DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 10 maja 2016 r.

Poz. 2391

UCHWALA NR XV1.173.2016
RADY MIEJSKIEJ W TWARDOGORZE

z dnia 28 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul.
Wroclawskiej w Twardogoérze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity, Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami), w zwiazku z
uchwala nr X.93.2015 Rady Miejskiej w Twardogorze z dnia 30 wrzesnia 2015 roku w sprawie: przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul. Wroctawskiej w
Twardogorze

RADA MIEJSKA W TWARDOGORZE

po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan miejscowy nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Twardogora, zatwierdzonego uchwata
nr LII/373/98 Rady Miejskiej w Twardogorze z dnia 18 czerwca 1998 roku, zmieniong uchwatg nr
X11/66/07 Rady Miejskiej w Twardogorze z dnia 26 pazdziernika 2007 roku

uchwala conastepuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul. Wroctawskiej w Twardogorze,
zwany dalej planem, obejmujacy obszar przedstawiony na rysunku planu wskali 1:1000, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do uchwaty i1 bedacym jego integralng czgscia.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. W planie nie wystgpujg ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony przyrody — ze wzgledu na brak form ochrony przyrody;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

3) granic 1 sposobdéw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
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krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich
terendw, obszarow i audytow;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowiazujace ustalenia planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej,
e) podstawowe przeznaczenie terenu, wyrazone w postaci symbolu i numeru porzadkowego;

2) obszary podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych - granica strefy ochrony sanitarnej
cmentarza;

3) oznaczenia informacyjne:
a) granica projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Wzgdrza Trzebnickie”,
b) linia elektroenergetyczna napowietrzna wysokiego napiecia 110kV - istniejaca,
¢) linia elektroenergetyczna napowietrzna sredniego napi¢cia 20kV - istniejaca,
d) granica strefy technicznej od linii elektroenergetycznych,
e) powierzchnia terenu w hektarach.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ przeznaczenia terenu, ktora przewaza
na danym terenie;

3) przeznaczenie uzupelniajace terenu - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora
uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

4) rysunek planu miejscowego — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie
zasadniczej stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkow, obowiazujaca na calej wysokosci
elewacji; linia ta nie dotyczy: balkonow i wykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw wystajacych
do 1,5 m przed lini¢ zabudowy a takze gzymsdw, okapoéw, schodow terenowych, pochylni, elementow
odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych elementow;

6) reklama $wietlna - nalezy przez to rozumie¢ reklamy wykorzystujace diody §wietlne, a takze telebimy,
ekrany plazmowe, wys$wietlacze i neony - z wylgczeniem reklam o§wietlanych i podswietlanych $wiattem
zewngetrznym,

7) teren — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi i
oznaczona symbolem;

8) uchwala - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwale.

§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenéw i ich symbole:
1) U — teren zabudowy ushugowe;;
2) Z.C - teren cmentarza;

3) R - teren rolniczy;
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4) KDD — teren drogi publicznej dojazdowej;

5) KS — teren parkingow;

6) KK — teren komunikacji kolejowe;j;

7) E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) wysoko$¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki, mierzona od $redniego poziomu terenu na obrysie
obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu nie wigksza niz 25 m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) wysokos$¢, o ktorej mowa w pkt 1 nie dotyczy urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, dla ktorych nie
moze by¢ wigksza niz 49 m;

3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tymczasowych obiektoéw budowlanych,
b) blaszanych i metalowych garazy i budynkow gospodarczych;
4) zasady 1 warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzagdzen reklamowych oraz ogrodzen:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- obiektoéw malej architektury,
- szyldow,
b) dopuszcza si¢ tablice i1 urzadzenia reklamowe wylacznie na elewacjach budynkow, z zastrzezeniem lit. c,
¢) powierzchnia tablic i urzadzen reklamowych na elewacji nie wieksza niz 3 m?,
d) na terenach U, KS nie dopuszcza si¢ reklam $wietlnych, w pasie o szeroko$ci 10 m od granicy planu;
5) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej na wszystkich terenach.

§ 5. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i krajobrazu
kulturowego:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow dotyczacych ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2)na czesci obszaru objetego opracowaniem planu, w odlegtosci 50 m od linii rozgraniczajacej terenu
cmentarza ZC znajduje si¢ strefa ochrony sanitarnej cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu, w obrgbie
ktoérej obowigzuja przepisy odrebne;

3) cze$¢ terené6w znajduje sie¢ w granicach strefy technicznej od napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia 20kV o szerokos$ci 7,5 m od skrajnego przewodu, zgodnie z rysunkiem planu, w obrebie
ktorej obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) czgs¢ terenow znajduje si¢ w granicach strefy technicznej od napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110kV o szerokosci 20 m od skrajnego przewodu, zgodnie z rysunkiem planu, w
obrebie ktorej obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki wodno-§cickowej mogacej powodowaé zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych.

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
Wyznacza si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu, w ktore;:

a)dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje wymog przeprowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na przedmioty o cechach zabytku, obowiazuja przepisy
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

¢) dla nowo odkrytych stanowisk archeologicznych, obowigzuje wymodg przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze weryfikacja i uzupetnienie stosownych ewidencji
1 wykazow.

§ 7. Obowigzuja nastepujgace wymagania wynikajace z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) nastgpujgce tereny ustala si¢ jako przestrzen publiczng:
a) teren cmentarza ZC,
b) teren parkingéow KS,
¢) teren drogi publicznej dojazdowej KDD;;
2) dla terenow, o ktorych mowa w pkt 1 obowiazuja:
a) ustalenia § 4 w zakresie zasad umieszczania w obszarze przestrzeni publicznej no$nikéw reklamowych,
b) na terenie parkingéw KS dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
¢) wymagania dotyczace zasad zagospodarowania okreslone w ustaleniach dla terendw w Rozdziale 3.

§ 8. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
2) powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 500 m? dla terenow U,
b) 2 m? dla uzbrojenia terenu;
3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 15 m dla terenow U,
b) 1 m dla uzbrojenia terenu;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

§ 9. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
obshugi komunikacyjnej:

1) dojazd do terendéw dopuszcza si¢ z przylegtych drog;
2) dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych, drog rowerowych i ciggdéw pieszych na terenach: U, KS, E;
3) parametry i standardy nowo wydzielanych drég wewnetrznych:

a) szerokos¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 5 m,

b) dopuszcza si¢ nie wyodrgbnianie jezdni i chodnikow,

¢) nawierzchnia utwardzona;
4) parametry i standardy nowo wydzielanych drég rowerowych i ciagéw pieszych:

a) szerokos¢ nie mniejsza niz 1,5 m,

b) nawierzchnia utwardzona;
5) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdow:

- dla zabudowy ustugowej — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla cmentarza — 1,5 miejsca postojowego na 1000 m? powierzchni cmentarza,
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- dla infrastruktury technicznej — elektroenergetyki - 2,5 miejsca postojowego na 10 zatrudnionych,

b) obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe i rozbudowe istniejagcego uzbrojenia terenu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu na wszystkich terenach;

3) sieci uzbrojenia terenu obowigzuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementdéw sieci, ktore ze wzgledow
technicznych i zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagaja sytuowania nadziemnego;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode obowiazuje:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody,
¢) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) w zakresie odprowadzania Sciekdw obowigzuje:
a) rozdzielczy system odprowadzania Sciekdw komunalnych i wod opadowych,
b) odprowadzenie §ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowiazuje:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i tarasow budynkow w celu ich
gospodarczego wykorzystania lub ich odprowadzenie powierzchniowe do gruntu w obrebie dziatki,

c) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe 1 roztopowe z terendow utwardzonych
ogolnodostepnych,

d) usuniecie z wod opadowych i roztopowych substancji okreslonych w przepisach odrgbnych, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, za pomocg urzadzen do podczyszczania;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz - zaopatrzenie W gaz z sieci gazowej;
8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo obowigzuje:
a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepla,

b) wymog stosowania do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisyjnymi, takich jak: gaz, olej opalowy, drewno, biomasa, a takze energii odnawialnej lub urzadzen do
niskoemisyjnych technologii spalania;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowigzuje:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych i1 planowanych sieci elektroenergetycznych sredniego
1 niskiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ skablowanie linii elektroenergetycznych $redniego napigcia na terenach zabudowy
ustugowej U i terenach parkingow K8,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pozyskiwang z urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrédet energii,

d) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenow,
jako obiekty wolno stojace, wbudowane lub stupowe;

10) w zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej obowiazuje - rozbudowa istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych lokalizacji;
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11) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych i
aktach prawa miejscowego.

§ 11. Nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne:
1) tereny cmentarza ZC,
2) teren drogi publicznej dojazdowej KDD,
3) teren komunikacji kolejowej KK.

§ 12. Obowiazuja nastepujgce ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala
sie oplate, okreslonga w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci:

Okresla si¢ stawke stuzaca do naliczania jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w
zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 13. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.U, 2.U obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace:
- zielen urzadzona,
- parkingi;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6, 8 i 10 m od linii rozgraniczajacej terenu, zgodnie z
rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- ushugowych - nie wigksza niz 9 m,

- gospodarczych i garazy - nie wigksza niz 5 m,
¢) intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,1,

- maksymalna — 1,5,

d) geometria dachu - dachy strome, o symetrycznych potaciach bryty gtéwnej budynku, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°,

e) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustalenia dotyczace kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow:

a) kolorystyka elewacji, zblizona do kolorow tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak: drewno,
kamien i cegla, z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki,

b) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych i blachy,

¢) pokrycie dachow stromych dachéwka lub materialem imitujacym dachéwke, w kolorze ceglastym,
szarym lub bragzowym.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZC obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:
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- cmentarz,
- zielen urzadzona,
b) uzupetniajace — parkingi;
2) zasady zagospodarowania terenu - obowigzuje urzadzenie matej architektury;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci od 6 m do 15 m od linii rozgraniczajacej terenu, zgodnie z
rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- nie wigksza niz 9 m, z zastrzezeniem tiret drugiego,
- wysokos¢ kaplicy - nie wigksza niz 15 m,

c) geometria dachu — dachy strome, o symetrycznych potaciach i kacie nachylenia potaci dachowych do
45°,

d) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni terenu,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 5% powierzchni terenu.

§ 15. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KS, 2.KS obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) parking,

b) zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) nawierzchnia parkingu — zakaz stosowania szczelnych nawierzchni, wskazana nawierzchnia z kruszywa
naturalnego lub z bloczkoéw azurowych wypetnionych trawa,

b) urzadzenie zieleni niskiej i Sredniowysokiej na terenie parkingu.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.E obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - infrastruktura techniczna - elektroenergetyka;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje budowa, rozbudowa i modernizacja infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami
technicznymi i technologicznymi,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 i 30 m od linii rozgraniczajacej terenu, zgodnie z
rysunkiem planu;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wigksza niz 9 m,

b) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku do 45°,
¢) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 70% powierzchni terenu,
d) powierzchnia biologicznie czynna: co najmniej 10% powierzchni terenu.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.R obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren rolniczy;
2) zasady zagospodarowania terenu — obowigzuje zakaz zabudowy, z wylgczeniem uzbrojenia terenu.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KK obowigzuja nastepujace ustalenia:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu - komunikacja kolejowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zachowanie istniejacej infrastruktury i urzadzen kolejowych,

b) zakazuje si¢ wznoszenia obiektow innych niz wymienione w przepisach odrgbnych dotyczacych
transportu kolejowego.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDD obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — droga publiczna dojazdowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie, przebudowa istniejacej ulicy,
b) szerokosci w liniach rozgraniczajacych — 18 m, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. c,
¢) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
d) dopuszcza si¢ niewyodrgbnianie jezdni i chodnika.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Twardogora.
§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
W. Szydetko
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