DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 9 stycznia 2013 r.

Poz. 143

UCHWALA NR XX.140.2012
RADY MIEJSKIEJ W TWARDOGORZE

z dnia 6 wrzes$nia 2012 r.

(Skarga Wojewody Dolnoslaskiego NK.N2.4131.807.2012.JB6 z dnia 8 stycznia 2013 r. do WSA we Wrocta-
wiu na § 18 oraz § 3 pkt 1 lit. d, § 4 ust. 1 pkt 6 we fragmencie ,,u”)

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
W obrebie Twardogora

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230,
Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217,
poz. 1281) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901)
w zwiazku zuchwala nr XLI1/284/2010 Rady Miejskiej w Twardogoérze zdnia 25 czerwca 2010 roku
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu po-
lozonego w obrebie Twardogora, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Twardogora zatwierdzonego uchwata nr L11/373/98 Rady Miejskiej
w Twardogoérze z dnia 18 czerwca 1998 roku, zmieniona uchwata nr XI1/66/07 Rady Miejskiej w Twardogorze
z dnia 26 pazdziernika 2007 roku Rada Miejska w Twardogorze uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie
Twardogoéra, zwany dalej planem, obejmujacy obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, beda-
cym integralng czg$cia planu i stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwatly.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 143

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, ga-
baryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;
7) szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
12) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji imprez masowych.
5. W planie nie wystgpuja ustalenia dotyczace:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenow;

3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomos$ci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

4) granic obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak potrze-
by wyznaczania takich obszarow;

5) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszaréw;

6) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

7) granic pomnikow zagltady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikow i ich stref
ochronnych.

6. Zasady techniki zapisu planu miejscowego:

1) ustalenia tekstu planu sktadaja si¢ z:

a) ustalen ogdlnych — dla catego obszaru objgtego planem,

b) ustalen szczegdtowych — dla terendow stanowiacych cze$¢ obszaru objetego planem, wyznaczonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodaro-
wania,

C) przepisow koncowych;

2) oznaczenia terenéw w planie zdefiniowano w nastepujacy sposob:

a) liczba oznacza numer kolejny terenu,

b) duze litery oznaczaja przeznaczenie terenu;

3) obowiazuje osobna numeracja dla terendw o roznym przeznaczeniu.

7. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1) obowiazujace ustalenia planu:

a) granica obszaru objgtego planem, tozsama z granicg strefy ochrony zabytkéw archeologicznych,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

C) przeznaczenie terenu, wyrazone w postaci symbolu i numeru porzadkowego,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) obowiazujace linie zabudowy,

f) granica strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej, tozsama z obszarem historycznego o$rodka Twardogoéry,
wpisanego do rejestru zabytkéw dec. nr A/1850/515 z dnia 1 grudnia 1958 .,

g) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, tozsama z granica historycznego uktadu przestrzennego,

h) granica Scistej strefy ochrony zabytkéw archeologicznych, tozsama z zasiggiem stanowiska archeolo-
gicznego — miasto $redniowieczne i nowozytne nr 13/24/75-33 AZP,

i) granica strefy ,,E” ochrony ekspozycji,

J) obiekt wpisany do wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw, objety ochrona konserwatorska na mocy ustalen
planu,

k) granica terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;

2) oznaczenia informacyjne:
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a) sie¢ napowietrzna $redniego napiecia: 20 kV,
b) granica strefy technicznej od linii energetycznej.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia i obiekty z zakresu zaopatrzenia
W wode, odprowadzenia $ciekow, wod deszczowych, elektroenergetyki, gazownictwa, cieplownictwa
i telekomunikaciji;

2) mieszkania towarzyszace — nalezy przez to rozumiec¢ czgsci budynkow niemieszkalnych, w ktorych znaj-
duja si¢ nie wigcej niz 4 mieszkania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca czg$¢ terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie
nadziemnych czgsci budynkow, obowiazujaca na catej wysokosci elewacji; linia ta nie dotyczy: balkonow
i wykuszy do 1,5m przed lini¢ zabudowy, gzymsow, okapow, schodow terenowych, pochylni, zadaszen nad
wejs$ciami do budynkow, elementow odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych elementow;

4) obowiazujgca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana ze-
wngtrzna krawedz zewngtrznej Sciany budynku i okreslonych w ustaleniach planu budowli; linia ta nie doty-
czy przejs$¢ i przejazdow bramowych na poziomie terenu;

5) nosnik reklamowy — obiekt stuzacy reklamie;

6) przeznaczenie podstawowe terenu — cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora przewaza na danym terenie;

7) przeznaczenie uzupelniajace terenu — czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora uzupetnia lub wzbogaca przezna-
czenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

8) uslugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci po-
przez obstuge, posrednictwo, wytwarzanie lub serwis dobr materialnych z wytaczeniem ustug zwigzanych
z obstuga komunikacji samochodowej, przy czym dzialalno$¢ ta nie moze powodowac uciazliwos$ci
w emisji substancji, energii oraz hatasu i nie moze by¢ przedsigwzieciem, dla ktdrego jest wymagane lub
moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne przeznaczenia terenow i ich symbole:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) MN/UA — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug administracji,
d) U — teren zabudowy ustugowe;j;
2) tereny zieleni i wod:
a) ZL —teren lasu,
b) ZP — teren zieleni urzadzonej;
3) tereny komunikacji:
a) KDD — teren drogi dojazdowej,
b) KP — teren ciagu pieszego,
c) KDW — teren drogi wewngtrznej;
4) tereny infrastruktury technicznej: E - teren infrastruktury elektroenergetycznej.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 4. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzenne-
go:

1) dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé poprzez ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu
W sposob okreslony w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terenéw w Rozdziale 3;

2) wysoko$¢ obiektow budowlanych, innych niz budynki, nie wigksza niz 22 m, z zastrzezeniem pkt 3;

3) wysokos$¢, o ktorej mowa w pkt 2 nie dotyczy urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, dla ktorych nie
moze by¢ wigksza niz 30 m;

4) kolorystyka elewacji, zblizona do koloréw tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak drewno, ka-
mien i cegla oraz biale elewacje tynkowane, z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki;

5) zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych i blachy;

6) pokrycie dachéw stromych:
a) na terenach 1.MN, 2.MN, 3.MN, E dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym, szarym

lub brazowym,

b) naterenach 4.MN, 1.MW, 2.MW, 3.MW, MN/UA, U dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym;
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7) lokalizacja no$nikow reklamowych:
a) zakazuje si¢ no$nikow reklamowych, z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 12,
b) dopuszcza si¢ tablice informacyjne instytucji lub szyldy sklepow i zaktadow,
c) dla tablic informacyjnych umieszczanych w strefie wejsciowej budynku obowiazuje zgrupowanie
W pionie lub poziomie, jednakowe tto i wymiary,
d) lokalizacja tablic informacyjnych w pasie migdzygzymsowym, nad parterem obiektu, jednak nie wyzej
niz do dolnej linii okien drugiej kondygnacji,
e) forma nawiazujaca do historycznego charakteru budynku, na ktorym si¢ znajduje, wytacznie jako kase-
tony, liternictwo przestrzenne, metaloplastyka, niewielkie formy podwieszone pod wysiegnikiem;
8) zachowanie w obrgbie jednego obiektu jednolitej formy i kolorystyki stolarki okiennej i drzwi zewngtrz-
nych;
9) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej i drzwi zewngtrznych pod warunkiem zachowania historycznej
wielkosci i uktadu otworéw okiennych i drzwiowych;
10) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych, takich jak anteny telewizyjne i satelitarne, klimatyzatory, wenty-
latory i inne do nich podobne na elewacjach obiektow budowlanych usytuowanych:
a) na terenach oznaczonych na rysunku planu 2.MW, 3.MW od strony ulicy Paderewskiego i placu Pia-
stow oraz terenéw 5.KDW, 7.KDW,
b) od strony terenu oznaczonego na rysunku planu 3.KDD;
11) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen w formie betonowych prefabrykatow i przgset od strony drog i terenow
przestrzeni publicznej;
12) zakazuje si¢ lokalizowania blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;
13) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 12;
14) nie dopuszcza si¢ lokalizacji otwartych placow sktadowych;
15) nie dopuszcza si¢ lokalizacji stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych, kempingowych lub
podobnych pojazdéw do prowadzenia dziatalnosci ustugowe;j, z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 12.

§ 5. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody:

1) obszar objety opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobra-
zu ,,Wzgobrza Trzebnickie”;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwe-
stycji celu publicznego;

3) zakazuje sie¢ realizacji zabudowy, z ktérej odprowadzane $cieki moga powodowaé zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych;

4) przy sytuowaniu obiektow nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie ochrony obszaréw i innych cennych
przyrodniczo elementow srodowiska;

5) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje urzadzenie zieleni.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala sig strefe ochrony zabytkoéw archeologicznych, tozsama z granicami planu;

2) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1 obowiazuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych wedtug
przepisow odregbnych;

3) ustala sie strefe Scistej ochrony zabytkow archeologicznych, zgodnie z rysunkiem planu;

4) w strefie, 0 ktorej mowa w pkt 3 obowiazuje:

a) dla wszelkich zamierzen inwestycyjnych zwiazanych z pracami ziemnymi wymog przeprowadzenia ra-
towniczych badan archeologicznych wedtug przepiséw odrebnych,

b) zachowanie w nowej zabudowie lub zagospodarowaniu terenu warto§ciowych reliktow historycznej
zabudowy (piwnic, muréw) i ekspozycja w posadzce ciagow komunikacyjnych zarysow dawnej zabu-
dowy;

5) w obrebie stanowiska archeologicznego — miasto $redniowieczne i nowozytne nr 13/24/75-33 AZP oraz
w przypadku odkry¢ zabytkow archeologicznych na pozostatym terenie obowiazuja ustalenia jak dla strefy
Scistej ochrony zabytkow archeologicznych;

6) ustala sie strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu;

7) w strefie, 0 ktorej mowa w pkt 6 obowiazuje:

a) ksztattowanie zabudowy w nawiazaniu do zachowanej historycznej zabudowy, nowa zabudowa nie
moze dominowac¢ nad zabudowa historyczna,

b) ksztaltowanie elewacji budynkéw w nawiazaniu do historycznych rozwiazan,

c) lokalizacja budynkow o konstrukcji murowanej,

d) uporzadkowanie poszczegdlnych kwartatow zabudowy,
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e) konserwacja, restauracja i modernizacja techniczna poszczegoélnych obiektéw o wartosciach zabytko-
wych z dostosowaniem funkcji do typu obiektu;

8) cze$¢ obszaru objetego planem ujeta jest w rejestrze zabytkow jako obszar historycznego osrodka Twar-
dogory, wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja nr A/1850/515 z dnia 1 gruddnia 1958 r., dla ktorego
obowiazuja ustalenia jak dla strefy ,,A” ochrony konserwatorskie;j;

9) ustala sig strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu;

10) w strefie, o ktorej mowa w pkt 9:
a) nalezy dazy¢ do rewaloryzacji i uporzadkowania historycznego uktadu przestrzennego,
b) nalezy zachowa¢ budynki o istotnych, historycznych walorach urbanistycznych i architektonicznych,
c) zabudowa winna by¢ wzorowana na zabudowie historycznej w zakresie sytuacji, skali, bryly, formy ar-
chitektonicznej i uzytych materiatow;
11) ustala sig strefg ,,E” ochrony ekspozycji, zgodnie z rysunkiem planu;
12) w strefie, 0 ktorej mowa w pkt 11, obowiazuje zakaz lokalizacji obiektoéw mogacych zaktdci¢ ekspozycje
historycznego osrodka i zabudowy staromiejskiej;
13) w obszarze objetym planem wystepuja obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow, zgodnie
rysunkiem planu:
a) dom mieszkalny, ul. Kopernika 1,
b) dom mieszkalny, ul. Kopernika 3,
) budynek spotdzielni pracy ,,Szeséciolatka”, ul. Kopernika,
d) dom mieszkalny, ul. Krzywa 5,
e) remiza strazacka, ul. Ogrodowa 3, ok. 1920 r.,
f) dom mieszkalny, ul. Ogrodowa 7, 1925-30r.,
g) dom mieszkalny, ul. Ogrodowa 9, 1925-30r.,
h) Ztobek, ul. Ogrodowa 11,
i) dom mieszkalny, ul. Paderewskiego 2,
j) dom mieszkalny, ul. Paderewskiego 4,
K) poczta, ul. Piastow 3, budynek biurowy i produkcyjny, pl. Piastow 7, ok. 1920 r.;
14) przedmiotem ochrony obiektow, o ktorych mowa w pkt. 13 sa:
a) bryla i gabaryty budynkow,
b) forma i geometria dachu,
¢) forma i ksztatt otworéw okiennych i drzwiowych wraz ze stolarka okienna i drzwiowa,
d) detale architektoniczne.
§ 7. Obowiazuja nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicz-
nych:
1) nastepujace tereny ustala sig jako przestrzenie publiczne:
a) tereny drog publicznych (1.KDD, 2.KDD, 3.KDD), ciag pieszy (KP),
b) tereny zieleni urzadzonej (1.ZP, 2.ZP, 3.ZP, 4.ZP);,
2) dla terenow wymienionych w pkt 1 obowiazuja:
a) w zakresie zasad umieszczania W przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych
oraz nos$nikow reklamowych obowiazuja ustalenia § 4,
b) na terenach zieleni urzadzone;j:
— kompleksowe ksztattowanie zieleni o wysokich walorach kompozycyjnych,
— urzadzenie matej architektury.

§ 8. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatlu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1000 m’ dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,

b) 450 m*dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,

¢) 2000 m?dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

d) 500 m*dla budynku ustugowego,

z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sie¢ wydzielenie dziatki o mniejszej powierzchni pod warunkiem gdy jej wydzielenie stuzy po-

wigkszeniu innej dziatki budowlanej lub przeznaczeniu pod infrastrukture techniczna;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 25 m dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,

b) 18 m dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,

¢) 10 m dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
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d) 10 m dla budynku zabudowy ustugowej,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o mniejszej szerokosci frontu pod warunkiem gdy jej wydzielenie stuzy
powigkszeniu innej dziatki budowlanej lub przeznaczeniu pod infrastrukture techniczna;

5) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

§ 9. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad wyposazenia oraz obstugi terenow rekre-
acyjno-wypoczynkowych:
1) w planie wyznacza si¢ nast¢pujace tereny rekreacyjno-wypoczynkowe: tereny zieleni — lasy, tereny zieleni
urzadzone;j;
2) dla terenow wymienionych w pkt 1 okresla sig:
a) las (ZL) — stuzy tylko do rekreacji biernej, a jego uzytkowanie zostato okreslone w § 19,
b) tereny zieleni urzadzonej (1.ZP, 2.ZP, 3.ZP, 4.ZP) — uzytkowanie w formie rekreacji biernej i czynnej —
szczegodtowe uzytkowanie zostato okreslone w § 20;
3) dla terendw zieleni urzadzonej obowiazuje:
a) dostgpnos¢ dla osob niepelnosprawnych,
b) wyposazenie terenu w zaplecze sanitarne w przypadku realizacji terenowych urzadzen sportowych.

§ 10. Obowiazuja nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i obstugi komunikacyjnej:
1) obstuge komunikacyjna terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu 0 podstawowy system drog i ulic stuzacy po-
wiazaniom drogowym wewngtrznym i zewngtrznym, na ktory sktadaja sie:
a) drogi dojazdowe kategorii gminnej, powiazane z uktadem zewnetrznym (1.KDD, 2.KDD, 3.KDD),
b) ciag pieszy (KP),
c) drogi wewngtrzne (5.KDW, 6.KDW, 7.KDW);
2) dojazd do terenéw dopuszcza si¢ od terendw przyleglych drog dojazdowych: (KDD) oraz wewnetrznych
(KDW), 0 ile ustalenia dla terenéw nie stanowia inaczej;
3) drogi wewnetrzne dopuszcza si¢ na wszystkich terenach wymienionych w § 3 pkt 1;
4) szerokos$¢ drog wewngetrznych, nie wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi nie mniejsza niz 6m;
5) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
a) miejsca postojowe dla samochodow osobowych towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom terenu, co
najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
— dla zabudowy ustugowej — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
b) miejsca postojowe, o ktorych mowa w lit a, nalezy sytuowac na terenie i na dzialce budowlanej, na kto-
rych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.
§ 11. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie likwidacje, przebudowe i rozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej;

2) realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowac budowg, przebudowg lub modernizacjg sieci in-
frastruktury technicznej;

3) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog oraz ciagéw pie-
szych;

4) dopuszcza sig odstgpstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt 3, gdy nie ma technicznej mozliwosci realizacji
tego ustalenia, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odr¢gbnymi;

5) dopuszcza sig realizacjg sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow budowlanych z nia
zwigzanych na wszystkich terenach, pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami szczegétowymi planu oraz
przepisami odr¢gbnymi;

6) sieci infrastruktury technicznej obowiazuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementdéw sieci, ktore ze
wzgledoéw technicznych i zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagaja sytuowania nadziemnego;

7) w zakresie zaopatrzenia w wode obowiazuje:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,
b) budowa sieci wodociagowej, zapewniajacej ciaglto$¢ dostawy wody do odbiorcow i zabezpieczenie
przeciwpozarowe,
C) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewnié¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) w zakresie odprowadzania Sciekow sanitarnych obowiazuje:
a) rozdzielczy system odprowadzania $ciekéw sanitarnych i deszczowych,
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b) odprowadzenie $ciekow komunalnych wylacznie siecia kanalizacji sanitarnej;
9) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowiazuje:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecia kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych z dachow i tarasow budynkéw w celu
ich gospodarczego wykorzystania lub ich infiltracji do gruntu w obrebie dzialki,

C) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terendow utwardzonych,

d) usunigcie z wod opadowych i roztopowych substancji okreslonych w przepisach odrebnych, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, za pomoca urzadzen do podczyszczania,

e) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami,
0 ktorych mowa w lit. d;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuje — zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowiazuje:

a) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych Zrédet ciepta,

b) wymog stosowania do celow grzewczych ekologicznych nosnikoéw energii w tym gazu, oleju opatowe-
go, energii elektrycznej, stonecznej i geotermalnej, drewna i materiatéw drewnopochodnych lub urza-
dzen do niskoemisyjnych technologii spalania;

12) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych $redniego
i niskiego napigcia,

b) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania terendow,
jako obiekty wolno stojace, wbudowane lub stupowe, z zastrzezeniem lit. c,

c) budowa stacji transformatorowych wolno stojacych na wydzielonych dziatkach, z zapewnieniem do
nich dojazdu,

d) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

13) w zakresie dostgpnosci telekomunikacyjnej obowiazuje rozbudowa sieci telekomunikacyjnej;
14) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadow obowiazuja zasady okre$lone w przepisach odrgbnych

i aktach prawa miejscowego.

§ 12. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace terenéw sluzacych organizacji imprez masowych:
Wyznacza si¢ teren organizacji imprez masowych, tozsamy z granicami terenu 2.ZP, na ktorym dopuszcza sig:
1) lokalizacje obiektow tymczasowych oraz stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych

i kempingowych lub podobnych pojazdow do prowadzenia dziatalno$ci ustugowej, w zwiazku z koncertami,
kiermaszami, akcjami promocyjnymi i innymi do nich podobnymi na czas trwania imprezy;
2) nosniki reklamowe o dowolnej formie i wymiarach, na czas trwania imprezy.

§ 13. Nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1.ZP, 2.ZP, 3.ZP, 4.ZP,
E, 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegoélowe

§ 14. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi: handel detaliczny, gastronomia, ustugi drobne;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wytacznie jako wolno stojacy lub bliZzniaczy,
b) ustugi dopuszcza si¢ wytacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
c) na terenie 2.MN wyznacza sig strefe techniczna dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycz-
nych $redniego napiecia 20 kV o szeroko$ci 10 m (po 5 m od osi linii), w obrebie ktérej obowiazuje:
— zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych,
— zakaz sadzenia zieleni wysokiej,
— przy zblizeniach innych obiektéw niezwiagzanych ze statym pobytem ludzi do linii, przystosowanie ich
konstrukeji do wymogoéw przepiséw odrebnych,
d) ustalenie, o ktérym mowa w lit. ¢ traci moc w przypadku skablowania lub likwidacji linii;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,
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b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkow istniejacych, dla ktérych dopuszcza sie wytacz-
nie przebudowe, remont i rozbiorke; pozostate roboty budowlane obowiazuja zgodnie z liniami zabudo-
wy,

¢) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

— mieszkalnych: nie wigksza niz 10 m,
— gospodarczych i garazy: nie wigksza niz 5 m,

d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych: nie wigksza niz 2,

e) geometria dachu — dachy strome, 0 symetrycznych potaciach bryty gtéwnej budynku i kacie nachylenia
potaci dachowych od 35° do 45°, z zastrzezeniem lit. f,

f) ustalenie, 0 ktorym mowa w lit. ¢ nie dotyczy obiektu wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,

h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zgodnie z ustaleniami § 5,

b) tereny naleza do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) tereny znajduja si¢ w granicach:

— strefy ochrony zabytkéw archeologicznych, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 2,
— strefy ,,E” ochrony ekspozycji, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 12,

b) teren 2.MN oraz cz¢s¢ terenow 1.MN, 3.MN znajduje si¢ w granicach strefy ,,B” ochrony konserwator-
skiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 10,

¢) naterenie 3.MN wystepuje obiekt wpisany do wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazu-
ja ustalenia § 6 pkt 14;

6) zasady obstugi komunikacyjnej — zgodnie z ustaleniami § 10;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczna — zgodnie z ustaleniami § 11;

8) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym na 30 %.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.MN obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupeiajace — ustugi: handel detaliczny, gastronomia, ustugi drobne;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
b) budynek mieszkalny jednorodzinny wytacznie jako wolno stojacy lub blizniaczy,
) ustugi dopuszcza sie wylacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
d) wyznacza si¢ strefe techniczna dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia 20 kV o szerokosci 10 m (po 5 m od osi linii), w obrebie ktorej obowiazuje:
— zakaz lokalizacji budynkoéw mieszkalnych,
— zakaz sadzenia zieleni wysokiej,
— przy zblizeniach innych obiektow niezwigzanych ze statym pobytem ludzi do linii, przystosowanie
ich konstrukcji do wymogdéw przepisow odregbnych,
e) ustalenie, o ktérym mowa w lit. d traci moc w przypadku skablowania lub likwidacji linii;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu, w odlegtosciach 6 m od linii rozgranicza-
jacej terenu 1.KDD,
¢) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejSciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:
— mieszkalnych: nie wigksza niz 12 m,
— gospodarczych i garazy: nie wigksza niz 5 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych: nie wieksza niz 2,
e) geometria dachu — dachy strome, o symetrycznych potaciach bryty gtéwnej budynku i kacie nachylenia
potaci dachowych od 35° do 45°, z zastrzezeniem lit. f,
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f) ustalenie, o ktérym mowa w lit. e nie dotyczy obiektow wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabyt-
kow,
g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) zgodnie z ustaleniami § 5,
b) tereny naleza do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed halasem;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) strefy ochrony zabytkéw archeologicznych, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 2,
b) czgs¢ terenu znajduje si¢ w granicach:
— Scistej strefy ochrony zabytkéw archeologicznych, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 4,
— stanowiska archeologicznego, dla ktorego obowiazuja ustalenia § 6 pkt 5,
— strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 7,
— strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 10,
— strefy ,,E” ochrony ekspozycji, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 12,
C) cze$¢ terenu ujeta jest w rejestrze zabytkow jako obszar historycznego osrodka Twardogéry, wpisanego
do rejestru zabytkow decyzja nr A/1850/515 z dnia 01.12.1958, dla ktérego obowiazuja ustalenia § 6
pkt 8,
d) na terenie wystepuja obiekty wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkoéw, dla ktérych obowiazuja
ustalenia § 6 pkt 14;
6) zasady obstugi komunikacyjnej — zgodnie z ustaleniami § 10;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczna — zgodnie z ustaleniami § 11;
8) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym na 30 %.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MW, 2.MW, 3.MW obowigzuja nastgpu-

jace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupehiajace — ushugi: tacznosci, handel detaliczny, gastronomia, rozrywka, ustugi drobne;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustugi dopuszcza sie w pierwszej nadziemnej kondygnacji budynkow, z zastrzezeniem lit. b,

b) ustugi tacznosci dopuszcza si¢ wytacznie w budynkach obecnie przez nie zajmowanych;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu, w odlegtosciach 6 m od linii rozgranicza-
jacej terenu,

) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkow istniejacych, dla ktorych dopuszcza sie wytacz-
nie przebudowe, remont i rozbidrke; pozostate roboty budowlane obowiazuja zgodnie z liniami zabudo-
wy,

d) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

— mieszkalnych: nie wigksza niz 12 m, z zastrzezeniem tiret drugiego,

— wysokos¢ nie dotyczy obecnie istniejacego budynku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, poto-
zonego na terenie 3.MW, dla ktérego dopuszcza si¢ wysokos¢ 15 m,

— gospodarczych i garazy: nie wigksza niz 5 m,

e) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych: nie wieksza niz 3, z zastrzezeniem lit. f}

f) liczba kondygnacji nie dotyczy obecnie istniejacego budynku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
potozonego na terenie 3.MW, dla ktorego dopuszcza si¢ 5 kondygnacii,

g) geometria dachu — dachy strome, o symetrycznych potaciach bryty gtéwnej budynku i kacie nachylenia
potaci dachowych od 35° do 45°, z zastrzezeniem lit. h,

h) ustalenie, 0 ktorym mowa w lit. g nie dotyczy obiektow wpisanych do wojewoddzkiej ewidencji zabytkow
oraz obecnie istniejacego budynku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, potozonego na tere-
nie 3.MW,

i) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,
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J) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki;
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) zgodnie z ustaleniami § 5,
b) tereny naleza do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego zgodnie
Z przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem,;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) tereny znajduja si¢ w granicach:
— strefy ochrony zabytkéw archeologicznych, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 2,
— Scistej strefy ochrony zabytkéw archeologicznych, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 4,
— stanowiska archeologicznego, dla ktorego obowiazuja ustalenia § 6 pkt 5,
— strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 7,
— strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 10,
b) teren ujgty jest w rejestrze zabytkoéw jako obszar historycznego osrodka Twardogory, wpisanego do reje-
stru zabytkow decyzja nr A/1850/515 z dnia 1 grudnia 1958, dla ktorego obowiazuja ustalenia § 6 pkt 8,
C) na terenach wystepuja obiekty wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorych obowiazuja
ustalenia § 6 pkt 14;
6) zasady obstugi komunikacyjnej - zgodnie z ustaleniami § 10;
7) zasady obstugi w infrastrukturg techniczng — zgodnie z ustaleniami § 11;
8) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym na 30 %.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/UA obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
— zabudowa ustug administracji — straz pozarna,
b) uzupeiajace — ustugi: handel detaliczny, gastronomia, ustugi drobne;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
b) budynek mieszkalny jednorodzinny wytacznie jako wolno stojacy lub blizniaczy,
) ustugi dopuszcza sie wylacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
d) zachowanie istniejacej zabudowy ustug administracji — strazy pozarnej, w obiektach obecnie przez nia
zajmowanych,
e) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku strazy pozarnej o pomieszczenia garazowe;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowiazujace linie zabudowy, okreslone na rysunku planu, w odlegtosci od 5 do 6 m od linii rozgrani-
czajacej terenu, z zastrzezeniem lit. b,
b) obowiazujace linie zabudowy nie dotycza budynkoéw istniejacych, dla ktorych dopuszcza si¢ wytacznie
przebudowe, remont i rozbiorke; pozostate roboty budowlane obowiazuja zgodnie z liniami zabudowy,
€) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejSciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:
— mieszkalnych: nie wigksza niz 12 m,
— gospodarczych i garazy: nie wigksza niz 5 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych: nie wieksza niz 2,
e) geometria dachu — dachy strome, o symetrycznych potaciach bryty gtéwnej budynku i kacie nachylenia
potaci dachowych od 35° do 45°, z zastrzezeniem lit. f,
f) ustalenie, o ktorym mowa w lit. e nie dotyczy obiektu wpisanego do wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
g) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) zgodnie z ustaleniami § 5,
b) tereny naleza do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) teren znajduje sig w granicach
— strefy ochrony zabytkoéw archeologicznych, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 2,
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— Scistej strefy ochrony zabytkéw archeologicznych, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 4,
— stanowiska archeologicznego, dla ktorego obowiazuja ustalenia § 6 pkt 5,
— strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 7,
— strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 10,
b) teren ujety jest w rejestrze zabytkoéw jako obszar historycznego osrodka Twardogéry, wpisanego do reje-
stru zabytkow decyzja nr A/1850/515 z dnia 01.12.1958, dla ktorego obowiazuja ustalenia § 6 pkt 8,
C) wystepuje obiekt wpisany do wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia §
6 pkt 14;
6) zasady obstugi komunikacyjnej — zgodnie z ustaleniami § 10;
7) zasady obstugi w infrastrukturg techniczng — zgodnie z ustaleniami § 11;
8) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala sie oplate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 30%.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
— zabudowa ustugowa: handel detaliczny, gastronomia, ustugi drobne, administracja,
— ushugi zdrowia i opieki spolecznej,
b) uzupetniajace — mieszkania towarzyszace,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) mieszkania towarzyszace dopuszcza si¢ wylacznie powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej budyn-
kow,
b) dopuszcza sie zachowanie istniejacego kompleksu wolno stojacych garazy, od strony terenu 2.KDD, dla
ktorego dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe, remont i rozbiorke;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowiazujace linie zabudowy, okreslone na rysunku planu, w odlegto$ciach 3 do 7 m od linii rozgrani-
czajacej terenu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
€) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu: nie wigksza niz 12 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: nie wigksza niz 3,
e) geometria dachu — dachy strome, 0 symetrycznych potaciach bryty gtownej budynku i kacie nachylenia
potaci dachowych od 35° do 45°, z zastrzezeniem lit. f,
f) ustalenie, o ktorym mowa w lit. ¢ nie dotyczy obiektu wpisanego do wojewoddzkiej ewidencji zabytkow,
g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 5;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) teren znajduje si¢ w granicach:
— strefy ochrony zabytkéw archeologicznych, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 2,
— strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 10,
b) czgs¢ terenu znajduje si¢ w granicach:
— Scistej strefy ochrony zabytkéw archeologicznych, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 4,
— stanowiska archeologicznego, dla ktorego obowiazuja ustalenia § 6 pkt 5,
— strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 7,
— strefy ,,E” ochrony ekspozycji, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 12,
C) cze$¢ terenu ujeta jest w rejestrze zabytkow jako obszar historycznego osrodka Twardogéry, wpisanego
do rejestru zabytkow decyzja nr A/1850/515 z dnia 1 grudnia 1958, dla ktorego obowiazuja ustalenia § 6
pkt 8,
d) wystepuje obiekt wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia § 6
pkt 14;
6) zasady obstugi komunikacyjnej — zgodnie z ustaleniami § 10;
7) zasady obstugi w infrastrukturg techniczna — zgodnie z ustaleniami § 11;
8) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym na 30 %.
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§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — lasy;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dopuszcza sig realizacjg Sciezki przyrodniczo-edukacyjnej z elementami matej architektury i zagospoda-
rowania turystycznego, okreslonymi na podstawie odrgbnego opracowania, powiazana z terenem 1.ZP;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 5;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — teren znajduje si¢ w granicach:
a) strefy ochrony zabytkow archeologicznych, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 2,
b) strefy ,,E” ochrony ekspozycji, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 12,
5) zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd z przylegtej ul. Stolarskiej, znajdujacej si¢ poza granicami planu;
6) zasady obstugi w infrastrukturg techniczng — zgodnie z ustaleniami § 11;
7) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym na 30 %.

§ 20. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZP, 2.ZP, 3.ZP, 4.ZP obowiazuja nastg-
pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zielen urzadzona,
b) uzupehiajace — ustugi sportu i rekreaciji;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustugi sportu i rekreacji dopuszcza si¢ wylacznie jako terenowe urzadzenia sportowe,

b) obowiazuje urzadzenie matej architektury,

¢) na terenie 1.ZP dopuszcza si¢ realizacje $ciezki przyrodniczo-edukacyjnej z elementami zagospodaro-
wania turystycznego, okreslonymi na podstawie odrgbnego opracowania, powiazana z terenem ZL,

d) na terenach 1.ZP , i 3.ZP wyznacza sig¢ strefg techniczng dla istniejacych napowietrznych linii elektro-
energetycznych $redniego napigcia 20 kV o szerokosci 10 m (po 5 m od osi linii), w obrebie ktorej obo-
wiazuje zakaz sadzenia zieleni wysokiej,

e) ustalenie, o ktorym mowa w lit. d traci moc w przypadku skablowania lub likwidacji linii;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — powierzchnia terenowych
urzadzen sportowych nie wigksza niz 30% powierzchni terenu;
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 5;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) tereny znajduja sie w granicach:
— strefy ochrony zabytkéw archeologicznych, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 2,
— strefy ,,E” ochrony ekspozycji, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 12,
— czes$¢ terendw 1.ZP i 2.ZP znajduje sie¢ w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej
obowiazuja ustalenia § 6 pkt 10,
6) zasady obstugi komunikacyjnej — zgodnie z ustaleniami § 10;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczna — zgodnie z ustaleniami § 11;
8) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym na 30 %.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — infrastruktura elektroenergetyczna;
2) zasady zagospodarowania terenu — obowiazuje zachowanie stacji transformatorowej W postaci obiektu bu-
dowlanego;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowiazujace linie zabudowy, okreslone na rysunku planu, w odlegtosci 3 m od linii rozgraniczajacej te-
renu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu, w odlegtosciach od 3 do 10 m od linii
rozgraniczajacej terenu,
¢) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie wigksza niz 5 m,
d) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku do 45°,
e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;
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4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 5;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — teren znajduje si¢ w granicy:
a) teren znajduje si¢ w granicach:
— strefy ochrony zabytkéw archeologicznych, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 2,
— Scistej strefy ochrony zabytkéw archeologicznych, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 4,
— stanowiska archeologicznego, dla ktorego obowiazuja ustalenia § 6 pkt 5,
— strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 7,
— strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 10,
b) teren ujgty jest w rejestrze zabytkoéw jako obszar historycznego osrodka Twardogory, wpisanego do reje-
stru zabytkow decyzja nr A/1850/515 z dnia 01.12.1958, dla ktérego obowiazuja ustalenia § 6 pkt 8;
6) zasady obstugi komunikacyjnej — zgodnie z ustaleniami § 10;
7) zasady obstugi w infrastrukturg techniczng — zgodnie z ustaleniami § 11;
8) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym na 30%.

§ 22. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD obowiazuja naste-
pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa kategorii gminnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych:

—dla 1.KDD - zmienna od 10 do 18 m,

—dla2.KDD - zmienna od 10 do 16 m,

—dla 3.KDD - zmienna od 10 do 13 m,

b) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 5 m,

c) na terenach 1.KDD, 2.KDD wyznacza si¢ strefe techniczna dla istniejacych napowietrznych linii elek-
troenergetycznych $redniego napigcia 20 kV o szerokosci 10 m (po 5 m od osi linii), w obrebie ktorej
obowiazuje zakaz sadzenia zieleni wysokiej,

d) ustalenie, o ktorym mowa w lit. d traci moc w przypadku skablowania lub likwidacji linii;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 5;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — drogi znajduja sie¢ w granicach stref i obszarach pod-

legajacych ochronie konserwatorskiej zgodnie z rysunkiem planu — obowiazuja ustalenia § 6;

5) zasady obstugi w infrastrukture techniczna — zgodnie z ustaleniami § 11;
6) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-

rowaniu przestrzennym na 30%.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — ciag pieszy;

2) zasady zagospodarowania terenu — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 2 do 7 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — ciag pieszy znajduje sie w granicach stref i obsza-
rach podlegajacych ochronie konserwatorskiej zgodnie z rysunkiem planu — obowiazuja ustalenia § 6;

5) zasady obstugi w infrastrukturg techniczna — zgodnie z ustaleniami § 11;

6) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym na 30%.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5.KDW, 6.KDW, 7.KDW obowiazuja na-

stgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna,
2) zasady zagospodarowania terenu — szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych:

a) dla 5.KDW - zmienna od 6 do 9 m,

b) dla 6.KDW — zmienna od 8 do 9 m,

c¢) dla 7.KDW —zmienna od 7 do 9 m;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - zgodnie z ustaleniami § 5;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — drogi znajduja sie w granicach stref i obszarach pod-
legajacych ochronie konserwatorskiej zgodnie z rysunkiem planu — obowiazuja ustalenia § 6;

5) zasady obstugi w infrastrukture techniczna — zgodnie z ustaleniami § 11;

6) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym na 30%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Twardogora.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Dolno$laskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Stanistaw Adamski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XX.140.
.2012 Rady Miejskiej w Twardogorze
z dnia 6 wrze$nia 2012 r.

@ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO W OBREBIE TWARDOGORA
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr XX.140.
2012 Rady Miejskiej w Twardogorze
z dnia 6 wrzes$nia 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do wylozonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego W obrgbie
Twardogdra nie wniesiono uwag.

Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XX.140.
2012 Rady Miejskiej w Twardogorze
z dnia 6 wrzes$nia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. W obszarze objetym Planem przewiduje si¢ realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wlasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, oraz okresla si¢
sposob ich realizacji oraz zasady finansowania.

§ 2. Ustala sig, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy beda
mogly by¢ finansowane:
1) z budzetu gminy;
2) ze $rodkoéw wiasnych przedsigbiorstw dziatajacych w imieniu gminy;
3) wspotfinansowane ze srodkéw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;
4) zudziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;
5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;
6) innych $rodkéw zewnetrznych;
7) poprzez udzial inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa publicz-
no-prywatnego.

§ 3. Ustala sig, ze udziat finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotow bgdzie przedmiotem indywi-
dualnych ustalen w ramach poszczegdélnych zadan inwestycyjnych.



iy MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO W OBREBIE TWARDOGORA

RYSUNEK PLANU
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

Granica obszaru objetego planem, tozsama z granica
strefy ochrony zabytkéw archeologicznych

Linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Podstawowe przeznaczenie terenu wyrazone w postaci
symbolu i numeru porzgdkowego

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Obowigzujgce linie zabudowy

Granica strefy "A" ochrony konserwatorskiej, tozsama
z obszarem historycznego osrodka Twardogory, wpisanego
do rejestru zabytkéw dec. nr A/1850/515 z dnia 01.12.1958 r.

Granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej, tozsama
Z granica historycznego uktadu przestrzennego

Granica Scistej strefy ochrony zabytkdw archeologicznych,
tozsama z zasiegiem stanowiska archeologicznego - miasto
Sredniowieczne i nowozytne nr 13/24/75-33 AZP

Granica strefy "E" ochrony ekspozycji

Obiekt wpisany do wojewodzkiej ewidencji zabytkdw,
objety ochrong konserwatorskg na mocy ustalen planu

Granica terenu rekreacyjno-wypoczynkowego

PRZEZNACZENIE TERENU

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
|V MW Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
T L : o o
s / — *L‘J“‘*‘**““L‘Lf” MN/UA Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
12573 ¢ B o L‘L L . . .
il R N am— ‘ i ustug administraciji
’““’ o e e b
7 U Teren zabudowy ustugowe;j
ZL Teren lasu
- ZP Teren zieleni urzadzone;
E Teren infrastruktury elektroenergetycznej
SCO GOSPO (0} S GO i i i
M"BLA TEREND POLOZONEGO W OBREBIE TWARDOGORA KDD Teren drogi dojazdowej
SKALA 11000 | do uchwaly nr XX.140.2012 KP Teren ciggu pieszego
- Rady Miejskiej w Twardogorze
i z dnia 6 wrzesnia 2012 r.
) Q7 GRUPA PROJEKTOWA S.C. KDW Teren drogi wewnetrznej
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\ SAL Granica strefy technicznej od linii energetycznej
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