UCHWALA NR VI1/30/07 )
RADY MIEJSKIEJ W TWARDOGORZE,
Z DNIA 22 LUTEGO 2007 ROKU

w sprawie:  uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek
nr 114/1, 117/6, 117/8, 117/10, 117/12, 117/13, 117/14, 117/17, 117/18, 117/20, 117/21
AM 2 poloZonych w obrgbie Sosnéwka, gmina Twardogéra.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniy
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r, Nr 80, poz. 717 ze zm.), w zwigzku z uchwata Nr
XXVV/174/04 Rady Micjskiej Twardogdra z dnia 24.11.2004 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek nr 114/1, 117/6,
117/8, 117/10, 117/12, 117/13, 117/14, 117/17, 117/18, 117720, 117/21 AM 2 potozonych w obrebie
Sosnéwka, gmina Twardogéra, Rada Miejska w Twardogdrze uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1

L. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 114/ I, 117/6, 117/8,
710, 117/12, 117713, 117/14, 117/17, 117/18, 117/20, 117721 AM 2 potozonych w obrebie
Sosnéwka, gmina Twardogora, zwany dalej "planem", w granicach okreslonych na rysunku planu
w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaly.

2. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowig nastgpujace zataczniki do uchwaty:

1) rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 — zalacznik
graficzny nr 1 do uchwaty.

2) stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami studium - stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaly,

3) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty,

4) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych - stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

§2

1. Przedmiotem ustalefh miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego sa:
I) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
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6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnoscei zabudowy.

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

8) szczegGtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

I'1) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§3

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 uchwaty, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Twardogérze, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

3} rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty,

4) przepisach szczegélnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumieé¢ aktualne w momencie
realizacji uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branZowe oraz
ograniczenia w  dysponowaniu  terenem, wynikajace =z prawomocnych  decyzji
administracyjnych,

5) liniach rozgraniczajacych - rozumie sie przez to planowany przebieg granicy pomiedzy roznym
przeznaczeniem terenu lub réznym sposobem zagospodarowania; linie rozgraniczajace nie
okreslajg granic podzialu geodezyjnego lub whasnosci terenu,

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego i
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, w ktdrego
kazdym punkcie obowiazuja te same ustalenia,

7} wskazniku intensywnosci zabudowy - rozumie sie przez to stosunek sumy powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, oraz terenéw utwardzonych do
powierzchni terenu dziatki,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to linig oznaczong na rysunku planu,
regulujacg usytuowanie planowanej zabudowy w ten sposéb, zeby zadna ze $cian zewngtrznych
budynku jej nie przekraczata. Nie dotyczy obiektéw i urzadzes zlokalizowanych w catosci w
gruncie.

9) drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozumieé drogi niezaliczone do zadnej kategorii drog
publicznych, w szczegélnosci drogi dojazdowe do obiektéw uzytkowanych przez osoby
prywatne; budowa i utrzymanie tych drog nalezy do zarzadcy terenu,

10) urzadzeniach towarzyszacych obicktom budowlanym - urzadzenia techniczne zapewniajace
mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przylacza i urzadzenia
instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place postojowe, place pod $mietniki, chodniki, zielef,
drogi dojscia i dojazdy.

11) elewacji frontowej budynku - nalezy przez to rozumieé elewacje budynku zlokalizowang w
czgsci dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktérej odbywa sie gtéwny wijazd lub
wejscie na dziatke,



12) zabudowie ekstensywnej — nalezy przez to rozumie¢ mozliwosé posadowienia w granicach
wydzielonej jednej dziatki budowlanej, jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
rekreacyjnego w formie wolnostojacej wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w
nich rodzin, budynkami garazowymi i gospodarczymi.

2. Definicje innych pojeé uzytych w uchwale nalezy opicraé o wyktadnie przepiséw odrebnych, w
tym w szezegllnosci dotyczacych planowania i zagospodarowania przestrzennego, prawa
budowlanego, prawa ochrony srodowiska, gospodarki nieruchomosciami, odpadami oraz prawa
energetycznego,

§4

1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) ustalenia liniowe, punktowe i szrafowe:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réinym przeznaczeniu lub réznych  zasadach
zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) strefa ochrony konserwatorskicj dla zabytkéw archeologicznych
e} miejsca wiaczenia drég wewngtrznych do uktadu komunikacyjnego
2) ustalenia przeznaczenia terenu okreslone symbolem:
a) MN - tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i rekreacyjnej,
b) KDL - tereny drdg publicznych lokalnych
¢) KDD —tereny drég publicznych dojazdowych
d) KDW —tereny drég wewnetrznych
¢) E -teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka
2. Na rysunku planu znajdujg sig¢ oznaczenia elementéw informacyjnych, niebedacych ustaleniami
planu:
I) oznaczenia liniowe i punktowe:
2) oznaczenia przeznaczenia terenu poza obszarem planu:
3) wyrys ze "Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Twardogora"

ROZDZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§5

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rozZnym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiekt6w i wskainiki intensywnosci zabudowy,

1. Obowiazuja nastgpujace ustalenia planu dla terenéw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi i
oznaczonymi symbolami na rysunku planu 1 MN1,2 MN1, 3 MN1 i1 MN2, 2 MN2.
1) Przeznaczenie:
a) teren ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej - przeznacza
si¢ pod lokalizacjg budynkéw wolnostojacych, mieszkalnych jednorodzinnych wraz z
budynkami garazowymi i gospodarczymi lub budynki rekreaciji indywidualnej przeznaczone
do okresowego wypoczynku,
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b) w budynkach jednorodzinnych dopuszcza sie wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni
catkowite] nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,

c) dopuszcza sig lokalizacje obiektdw i urzadzen infrasteuktury techniczne]

2) W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
ustala sie:

a} powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 25%, z
zastrzezeniem §5 ust. 1 pkt 2 lit. b,

b) powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub rekreacyjnego nie
moze by¢ wieksza niz 125 m?,

¢) co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy urzadzié jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego,

d) liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub rekreacyjnych nie moze
przekracza¢ dwoch, w tym uzytkowe poddasze, z zastrzezeniem § 10 ust 2.

¢) wysokosé okapu w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lub rekreacyjnym w przedziale
od 3,0 do 4,5 m, liczac od sredniego poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku,

f) wysokos¢ glownej kalenicy dachu w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lub
rekreacyjnym w przedziale od 6 do 9 m, liczac od sredniego poziomu terenu przed
gléwnym wejsciem do budynku,

g) szerokosé elewacii frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub rekreacyjnego w
przedziale 10 do 14 m, '

h) dachy dwu lub wielospadowe, strome 0 symetrycznym nachyleniu potaci pod katem
zawierajacym si¢ w przedziale od 38° do 45°,

i) wyklucza sig lokalizacj¢ zabudowy typu pawilony,

J) budynki naleZy projektowac na rzucie prostokata o stosunku bokéw zblizonych do 1:2 lub
planie litery L,

k) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace lokalizowaé wytacznie jako parterowe o formie
dachu odpowiadajacej formie dachu budynku mieszkalnego Jjednorodzinnego lub
rekreacyjnego,

1) wysokos¢ okapu w budynku gospodarczym i garazu w przedziale od 2,2 do 3,5 m, liczac od
sredniego poziomu terenu przed gtéwnym wejéciem do budynku,

m) wysokos¢ gtéwnej kalenicy dachu w budynku gospodarczym i garazu w przedziale od 3,5
do 5,5 m, liczac od sredniego poziomu terenu przed giéwnym wejsciem do budynku,

n) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci: 7 m od linii
rozgraniczajacych drogi publiczne i wewngtrzne, oznaczone odpowiednio na rysunku planu
symbolami 1KDL, 2 KDL, KDD1, KDD2, KDW.

o) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych i postojowych w granicy dzialki inwestora na

terenach oznaczonych symbolami 1 MN1, 2 MNI, 3 MN1 i 1 MN2, 2 MN2 w ilodci 2
miejsc parkingowych.

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia planu dla terenu wyodrebnionego liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonego symbolem na rysunku planu 1 KDL, 2 KDL.
1) Przeznaczenie:

I.

2.

tereny drog publicznych lokalnych, pas poszerzenia drogi lokalnej, wraz z infrastrukturg
i zielenia,
szerokos¢ pasa poszerzenia - 4 m.

3. Obowiazujg nastgpujace ustalenia planu dla terenu wyodrgbnionego liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonego symbolem na rysunku planu KDD1.
1) Przeznaczenie:

f
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a) tereny drog publicznych dojazdowych, pas poszerzenia drogi lokalnej, wraz z infrastrukturg

i zielenia,

b) szerokos¢ pasa poszerzenia - 4 m.

- Obowigzuja nastepujace ustalenia planu dla terenu wyodrgbnionego liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonego symbolem na rysunku planu KDD2,

1) Przeznaczenie:

a) tereny drog publicznych dojazdowych, pas poszerzenia drogi lokalnej, wraz z infrastruktura
i zielenia,

b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 10 m.

. Obowigzuja nastgpujace ustalenia planu dla terenu wyodrgbnionego liniami rozgraniczajacymi
I oznaczonego symbolem na rysunku planu KDW.
1} Przeznaczenie:

a) tereny drog wewnetrznych, ciagi pieszo — jezdne, wraz z infrastruktura i zielenia,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 8 m, docelowo - 10 m,

. Obowigzujg nastepujace ustalenia planu dla terenu wyodrebnionego liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonego symbolem na rysunku planu E,
1) Przeznaczenie:

a} teren infrastruktury technicznej - elekiroenergetyka - obiekty i urzadzenia stuzace do
przetwarzania, przesylania, magazynowania, dystrybucji energii, w tym stacje
transformatorowe,

b) dopuszcza sig lokalizacje obiektow na granicy dziatki zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§6

Zasady ochrony i ksztaltowania iadu przestrzennego.

. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN1, 2 MN1, 3 MN1 i 1 MN2, 2 MN2
zakazuje sig lokalizacji wszelkiej zabudowy na granicy dziatek.

W budynkach zakazuje si¢ stosowania dachéw o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy
oraz dachdéw o asymetrycznym nachyleniu potaci.

. Obowiazuje pokrycie dachéwka lub materiatami imitujgcymi dachowka o podobnej fakturze
podobnej w kolorze ceglastym lub brazowym. Wymaga sig, aby nowa zabudowa gabarytami i
sposobem ksztaltowania bryty byla zharmonizowana z istnicjaca w otoczeniu historyczna
zabudowa o zachowanych walorach kulturowych i odwolywata si¢ do miejscowe] tradycji
architektonicznej migdzy innymi poprzez stosowanie pokryé dachowych oraz clewacji z
materiatdw tradycyjnych, naturalnej stonowanej kolorystyce.

. Dojscia i dojazdy nalezy zrealizowaé przed oddaniem budynkéw do uzytkowania oraz zapewnié
ich utrzymanie we wiasciwym stanie techniczno-uzytkowym przez okres istnienia obiektdw,

. Ogrodzenie terenu nie moze stwarzaé zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i zwierzat. Obowiazujg
ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosei 1,80 m. Bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga
otwieraC si¢ na zewnatrz dziatki i mie¢ progéw utrudniajacych wjazd oséb niepetnosprawnych na
wozkach inwalidzkich.

. Zakazuje si¢ mozliwos¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych.



§7

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kultu rowego.

1. Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze o wyjatkowych walorach krajobrazowych, w zwigzku
z tym nowa zabudowa winna zostaé starannie wpisana w krajobraz oraz byé¢ realizowana w
nawigzaniu do zasad uksztaltowania obiektéw o tradycyjnych formach znajdujacych sie w
otoczentu w zakresie skali, bryty, w tym formy i uksztattowania dachu, uktadu kalenicy, poziomu
posadowienia kalenicy, poziomu posadowienia parteru, formy i wysokosct ogrodzenia oraz
materiatéw elewacyjnych.

2. Obszar objety planem potozony jest w granicach projektowanego Obszaru chronionego krajobrazu

»Wzgorza Trzebnickie”,

Wyklucza si¢ mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

4. Teren objety planem zlokalizowany jest w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 322 "Zbiornik Olesnica”, planowanego do objecia wysoka ochrong (OWO) — obowiazuje
zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod gruntowych i gruntu.

5. Kazdy teren, na kidrym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami
ropopochodnymi lub chemicznymi, winien by¢ utwardzony i skanalizowany, a zanieczyszczenia
zneutralizowane na terenie inwestora.

6. Obowigzuje zakaz odprowadzania scickéw do wdd otwartych i rowow.

7. Przy pracach ziemnych wprowadza si¢ obowiazek zdjecia humusu i wykorzystania na cele
produkeji rolnej lub rekultywacji terendow.

8. Na obszarze planu moze wystgpowaé sieé drenarska. Planowane inwestycje nalezy uzgadniaé z
wiadciwym terytorialnie Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych.

9. Nalezy zastosowanie nieuciazliwe dla srodowiska i odnawialne zrédta ciepta.

10. Na terenie objetym niniejszym planem wyklucza sig lokalizacje przedsiewzied mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisébw prawa ochrony srodowiska i ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z wyjatkiem budowli i sieci infrastruktury
technicznej.

11. Wszelkie ucigzliwosci zwiazane ze sposobem uzytkowania i zagospodarowania terenu nie moga
przekraczaé dopuszczalnych norm, okreslonych w przepisach odrebnych, zaleznie od sposobu
uzytkowania i przeznaczenia terendw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

12. Gospodarka scickowa i odpadami na terenie objetym niniejszym planem musi w sposdb szezegdiny
uwzglednia¢ ochrong wdd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem, z
uwzglednieniem § 13 ust. 3 i 4.

13. Na terenie objetym planem dopuszcza sig jedynie gromadzenie odpadéw komunalnych, powstalych
na tym obszarze w wyniku uzytkowania terenu zgodnie z ustaleniami planu i przepisami
szczegdlnymi. Odpady powinny by¢ gromadzone tymczasowo, w szezelnych pojemnikach i
regularnie wywozone na sktadowisko odpadéw, zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami.

14. Dopuszcza sig, aby czgé¢ ww. odpaddéw, ulegajacych biodegradacji i pozostalodei roglinne, poddaé
procesowi recyklingu organicznego poprzez kompostowanie, w ilosci pokrywajacej wylacznie
potrzeby wiasne.

(8]

§8
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspolczesne;.

1. Ze wzglgdu na sasiedztwo znanych odkry¢ stanowisk archeologicznych na catym obszarze objetym
planem ustala sig strefg ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych.

-



2. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie wykonania prac ziemnych na obszarze objetym
planem wymagaja uzgadniania z Dolnoglaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, co do
koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw.

3. Nadzér archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne, prowadzone przez uprawnionego
archeologa, odbywajg si¢ na koszt inwestora.

4. Pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe i dla robét nie
wymagajacych pozwolenia na budowe — przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzyskaniem
pozwolenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania rob6t budowlanych.

§9

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

1. Na terenach drég publicznych dopuszcza sig lokalizacje zgodnie z przepisami szczegblnymi:
a) obiektow matej architektury,
b) nosnikéw reklamowych o wysokosei do 3 m i skrajnych wymiarach tablicy reklamowej, badz
elementu reklamujacego - 1,5 mna 1,5 m.
d)} urzadzen technicznych i zieleni.

§ 10

Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiekt6w podiegajgcych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takZe narazonych na niebezpieczeinstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem mas ziemnych,

1. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow, a takze tereny narazone na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN2, 2 MN2 z uwagi na wysoki poziom
wdd gruntowych zakazuje si¢ wprowadzania kondygnacji podziemnej — podpiwniczenia budynku..

§11

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

-

Na obszarze objgtym planem nie wyznacza sig terenéw wymagajacych scalania nieruchomosci.

2. Linie okredlajace podziat na dziatki budowlane nie stanowig ustalen planu.

3. Podziat nieruchomosci nie jest dopuszezalny, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki gruntu nie
majg dostgpu do drogi publicznej. Za dostep do drogi publicznej uwaza si¢ bezposredni dostep do
drogi publicznej, dostep poprzez droge wewnetrzna fub ustanowienie shuzebnogci drogowej

4. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sig w przedziale od
80° do 90°,

5. Dla drogi wewngtrznej oznaczonej w planic symbolem KDW ustala si¢ szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych 8 m. Docelowa szerokos¢ drogi winna wynosi¢ 10 m.

6. Na terenach oznaczonych w planie symbolem 1 MN1, 2 MN1, 3 MN1 i 1 MN2, 2 MN2 dopuszeza

si¢ wydzielenie droég wewngtrznych o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 7m.

Drogi te mozna lokalizowaé jedynie we wskazanych miejscach wigczenia drog wewnetrznych do

uktadu komunikacyjnego oznaczonego symbolami 2 KDL i KDW,



7. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem 1 MN1, 2 MN1, 3 MN1i 1 MN2, 2 MIN2 mozna
dokonywa¢ podziatéw nieruchomosci zgodnie nastgpujacymi zasadami:
1} powierzchnie nowo utworzonych dziatek przeznaczonych pod ekstensywna zabudowe
mieszkaniows jednorodzinna i rekreacyjna nie moga byé mniejsze niz 1000 m%,
2) minimalna szerokos¢ frontdw dziatek 25 m.

§12

Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich nzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ustalone zostaty
dla poszczegdlnych terendéw w § 5 niniejszej uchwaty.

§13

Ustala si¢ zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczng:

1} sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drég
publicznych i wewnetrznych,

2) odstgpstwa od zasady, o ktérej mowa w pkt 1, dopuszcza sig wylacznie wtedy, gdy nie ma
technicznej mozliwosci realizacji tego ustalenia,

3) przebudowa sieci uzbrojenia terenu kolidujaca z planowanym zainwestowaniem, na warunkach
okreslonych przez wlasciciela sieci,

4) realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowaé¢ kompleksows realizacje uzbrojenia
technicznego (modernizacje, przebudowe lub budowe nowych sieci),

5) wszystkic inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, enetgie
elektryczna, odprowadzania $ciekdw oraz lokalizacji innych urzadzef technicznych na terenic
objetym planem, wymagajg uzyskania warunkow technicznych od wiasciwych administratorow
sieci,

6) dopuszcza si¢ uzbrojenie terenu przez inwestoréw we wlasnym zakresie, na warunkach
uzgodnionych z wiasciwymi zarzadcami sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego,

7) dopuszcza sig budowe urzadzen infrastruktury technicznej na terenach wlasnych inwestoréw,
pod warunkiem zapewnienia dostgpnosci do nich przez zarzadcdw poszezegdlnych mediow,

2. Na obszarze objetym planem w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej na warunkach okreslonych przez zarzadee
lub wiascicicla sieci,

2) przewody instalacji wodociagowej prowadzone na zewnatrz budynku przy ukladaniu
rownolegtym lub ich skrzyzowania powinny by¢ prowadzone w odlegtodci od innych
przewodow zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczeg6lnymi,

3) projektowana sie¢ wodociagowa winna  zapewnia¢ wiasciwe warunki  ochrony
przeciwpozarowej,

4) w przypadkach szczegdlnych dopuszeza sig mozliwosé korzystania z wlasnych ujeé wody za
zgodg wlasciwego inspektora sanitarnego.

3. Na obszarze objetym planem w zakresie odprowadzenia $ciekdw ustala sig:



1) mozliwos¢ budowy sieci kanalizacji sanitarnej,

2) docelowo scicki nalezy odprowadza¢ do kanalizacji sanitarnej na warunkach okre§lonych przez
zarzadeg lub wiasciciela sieci,

3) do czasu realizacji sieci kanalizacyjne] dopuszcza si¢ gromadzenie sciekow w szezelnych
zbiornikach bezodplywowych, z wywozem $ciekow do oczyszczalni funkcjonujacej w
gminnym systemie gospodarki $ciekami lub do indywidualnych urzadzen oczyszczania
sciekow,

4) po zrealizowaniu sieci kanalizacyjnej bezodptywowe zhiorniki Sciekéw oraz indywidualne
urzadzenia oczyszczania sciekow nalezy zlikwidowagé

5) przewody instalacji kanalizacyjnej prowadzone na zewnatrz budynku powinny byé prowadzone
w odlegtosci od innych przewoddw zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

4. Na obszarze objetym planem w zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala si¢:
1) odprowadzenic wod opadowych do projektowanej kanalizacji deszczowe;,
2) warunki podtaczenia do sieci kanalizacji deszczowej (po jej zrealizowaniu) nalezy uzgodni¢ z
whadcicielem lub zarzadcg sieci,
3) do czasu realizacji sicci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenic wod opadowych
po terenie dziatki.

5. Na obszarze objetym planem w zakresie melioracji wodnych, ustala sig:

1) kazda nowa budowa winna uwzgledniaé istnicjace urzadzenia melioracyjne i zapewniaé ich
prawidlowe uzytkowanie,

2) w przypadku uszkodzenia sieci drenarskiej w wyniku prac inwestycyjnych nalezy opracowaé
dokumentacje przebudowy istniejacego systemu drenarskiego w sposéb zapewniajacy sprawne
jego dzialanie na terenach przylegtych,

3) dokumentacj¢ nalezy uzgodni¢ z wiasciwym terytorialnie Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych, a nastgpnie dokona¢ przebudowy istniejacej sieci, na koszt whasny inwestora, pod
nadzorem inspektora z uprawnieniami w zakresie melioracji.

6. Na obszarze objetym planem w zakresie energii elektrycznej ustala sie:

1) lokalizacjg stacji transformatorowej oznaczonej na rysunku planu symbolem E.

2) zaopatrzenie w  energi¢  eclekiryczna  poprzez  rozbudowg  istniejacych  sieci
elektroenergetycznych NN i SN z zastrzezeniem §7 ust. 3 uchwaty.

3} skrzyzowania lub zblizenia kabli utozonych w ziemi od kabli i innych urzadzeti podziemnych
nalezy stosowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

4) warunki podtaczenia do sieci elektroenergetycznej, projekty branzowe instalacji elektrycznych
oraz projekty budowlane nalezy uzgodnié z wlascicielem Iub zarzadca sieci.

7. Na obszarze objetym planem w zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) podiaczenie do istniejace] sieci poprzez jej rozbudowe i budowe nowej z zastrzezeniem §7 ust.

3 uchwaly,
2) skrzyzowanie i zblizenie projektowanych sieci telekomunikacyjnych z innymi obiektami
podziemnymi i nadziemnymi, z rurociagami podziemnymi, z liniami kablowymi

clektroenergetycznymi i stacjami transformatorowymi winne spelniaé¢ warunki okreslone w
obowigzujacych przepisach szczegdlnych,

3) warunki podiaczenia do sieci telekomunikacyjnej po wybudowaniu przytacza kablowego wg
warunkow uzgodnionych z wlasciciclem lub zarzadea sieci.

8. Na obszarze objgtym planem w zakresie zaopatrzenia w gag ustala sie:

/%Q/zfg *



1) budowe sieci gazowej niskiego cisnienia,

2) skrzyzowanie i zblizenie projektowanych sieci gazowych z innymi instalacjami i urzgdzeniami
podziemnymi i nadziemnymi infrastruktury technicznej winne spetniaé¢ warunki okreglone w
obowigzujacych przepisach szczegolnych,

3) warunki podtaczenia do sieci gazowej po jej wybudowaniu ustala si¢ z wlascicielem lub
zarzadcg sieci.

9. Na obszarze objetym planem w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

1) dopuszcza si¢ indywidualny system zaopatrzenia w ciepto, pod warunkiem zastosowania
urzadzen o wysokiej sprawno$ci grzewczej i niskim stopniu emisji zanieczyszczenia, Zaleca sig
wykorzystanie gazu, oleju opatowego, drewna oraz innych przy zachowaniu dopuszczalnych
norm emisji.

10. Na obszarze objetym planem w zakresie wywozu odpadéw komunalnych ustala sie:

1} odpady komunalne winny by¢ gromadzone na whasnej posesji zgodnie z warunkami
okreslonymi w obowigzujacych przepisach szczegblnych i systematycznie wywozone przez
wyspecjalizowane stuzby na sktadowisko odpadéw komunalnych

2) nalezy prowadzi¢ zorganizowang gospodarke odpadami, ktéra nie spowoduje zagrozenia dla
srodowiska naturalnego,

3) system gromadzenia i usuwania odpadéw winien gwarantowaé zabezpieczenie $rodowiska
przed zanieczyszczeniem,

4) zaleca si¢ wprowadzanic zorganizowanej, selektywnej gospodarki odpadami komunalnymi
wraz z ich segregacia i1 odzyskiem.

11, Na obszarze objetym planem w zakresie komunikacji ustala sie:

1) obszar planu polozony jest w bezposrednim sasiedztwie drég gminnych, od strony pétnocnej o
nr 179, od strony potudniowej o nr 152 i od strony wschodniej ktérych nr 155, dla ktérych
przyjmuje si¢ koniecznos¢ poszerzenia. W zwiazku z powyzszym tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami 1 KDL, 2 KDL i KDDI1 pizeznacza si¢ odpowiednio pod tereny drég
publicznych lokalnych i dojazdowych, pod poszerzenie istnigjacych drég o szerokosci 4 m ~
zgodnie z rysunkiem planu,

2) na umieszczenie urzadzen lub prowadzenie prac w obrebie pasa drogowego inwestor winien
przed wystapieniem o pozwolenie na budowg i rozpoczgciem robét uzyskaé zgodg na wejscie
na grunt oraz decyzj¢ na zajecie pasa drogowego od whasciwego zarzadey drogi,

§ 14
Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Tereny, dla ktérych plan ustala inne przeznaczenie, moga by¢ wykorzystywane w sposob

dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem pod warunkiem
udostgpnienia gruntu dla realizacji celdéw okrestonych w planie.
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ROZDZIAL 111
USTALENIA KONCOWE.

§ 15

I. Na podstawic art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 tej ustawy:
1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDL, 2 KDL, KDDI, KDD2, E na
0%;
2) dla pozostalych terendéw na 30%,

§16

1. W granicach objetych niniejszym planem traci moc uchwata nr XXXVII/235/97 Rady Miejskiej w
Twardogorze z dnia 25 kwietnia 1997 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 9,
poz. 89 z dnia 18 lipca 1997r) w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
ptzestrzennego na terenie gminy Twardogéra obejmujacego dziatki w nastgpujgeych
miejscowosciach: Chetstowek dziatka nr ewidencyjny 38/9, Chelstéw dziatka nr ewidencyjny 6,
Goszez dziatka nr ewidencyjny 270/4, Lazisko przysidtek Brzeziny dziatki ewidencyjne 86/6, 86/7,
Moszyce dzialki ewidencyjne 34/3, 34/4, Moszyce dziatki nr ewidencyjne 33/11, 33/12,
Twardogora dziatki nr ewidencyjne 13/1 AM 1, 13/2 AM | oraz dziatki w miejscowosdciach
Drogoszowice, Sosnéwka.

2. W granicach objgtych niniejszym planem tract moc uchwata nr XVII/142/99 Rady Migjskiej w
Twardogdrze z dnia 26 listopada 1999 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoglaskiego Nr
12, poz. 217 z dnia 11 kwietnia 2000r.). w sprawie uchwalenia planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar dziatek nr ewd. 117/6, 117/8, 117/4 AM 2
obrgb Sosndéwka, gmina Twardogora.

§17
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Twardogora.
§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczqey Rady Miejskiej

Stanistaw Adamski
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Zalqeznik Nv 2

do uchwaly nr VI/30/07

Rady Miejskiej w Twardogorze
z dnia 22 lutego 2007 r.

Stwierdzenie zgodno$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Twardogora

Stwierdza si¢ zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr
114/1, 117/6, 117/8, 117/10, 117/12, 117/13, 117/14, 117/17, 117/18, 117/20, 117/21 AM 2
potozonych w obrgbie Sosnéwka, gmina Twardogéra z ustaleniami Studium Uwarunkowar
i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Twardogéra, zatwierdzonym Uchwata Nr
LI1/373/98 Rady Miejskiej w Twardogdrze z dnia 18 czerwea 1998 r.
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Zatgeznik Nr 3

do uchwaly nr VI/30/07

Rady Miejskiej w Twardogorze
z dnia 22 lutego 2007 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniestonych do projektu planu

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dzialek nr 114/1, 117/6, 117/8, 117/10, 117/12, 117/13, 117/14, 117/17, 117/18, 117/20, 117/21 AM 2
polozonych w obrebic Sosnéwka, gmina Twardogéra do publicznego wgladu w okresie od
04.12.2006 r. do 05.01.2007 r. oraz w okresie 14 dni od dnia zakoriczenia okresu wylozenia osoby
prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej nie wniosly uwag
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zalqcznik Nr 4

do uchwaty nr VI/30/07

Rady Miejskiej w Twardogirze
z dnia 22 lutego 2007 v,

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej

Rozstrzygnigeia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 ze zm.)

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu i dokonano analizy w zakresie:

[. Charakterystyki ustalen projektu planu.
2. Lokalnego rynku nieruchomosci.
3. Dochodéw gminy wynikajacych z:
1) optat planistycznych od wzrostu wartosci nieruchomosci,
2) potencjalnych optat adiacenckich,
3} optat od czynnosci cywilnoprawnych,
4) podatku od nieruchomosci.
4. Kosztéw gminy wynikajacych z:
1) odszkodowan, wykupdw, zamian nieruchomosci,
2) realizacji sieci infrastruktury technicznej,
3) realizacji uktadu komunikacyjnego.

Z wiw analizy wynikaja wydatki i wplywy bezposrednio zwigzane z realizacjg infrastruktury
technicznej bgdacej zadaniami whasnymi gminy i naleza do nich:

1. Po stronie kosztéw: realizacja sieci infrastruktury technicznej (dopuszcza sig réwniez uzbrojenie i
finansowanie terenu przez inwestoréw), realizacja ukladu komunikacyjnego — drogi dojazdowe;j
publicznej KDD2 - inwestycji bedzie finansowana w czgsci z budzetu gminy i w czgéci z funduszy
pomocowych.

2. Po stronie dochoddéw: mozliwosé wprowadzenia i pobierania optaty adiacenckiej.

W poblizu przedmiotowego terenu przebiegaja sieci infrastruktury technicznej. Dla realizaciji
zamierzen inwestycyjnych okreslonych w projekecie migjscowego planu nalezy wykonaé ich
przytaczenia do odpowiednich sieci. Koszt wykonania przytaczen oraz budowy nowych sieci
i urzadzen obciaza inwestora realizujacego inwestycjg.

Ustalenia planu migjscowego - nie stanowia decyzji inwestycyjnych, a jedynie dyspozycje przestrzenne
umozliwiajace wprowadzenie inwestycji na okreslonych zasadach. Realizacja ustalen zawartych w

projekcie planu uzalezniona jest od mozliwosci finansowych gminy ze wzgledu na ich finansowanie z
budzetu gminy.
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mgr inz. ARTUR ZELINKA - GLOWNY PROJEKTANT PLANU
mgr inz. arch. IZABELA SZNERCH - PROJEKTANT
dr ZBIGNIEW RINKE - OCHRONA SRODOWISKA
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