UCHWALA NR V/28/2003
RADY MIEJSKIEJ W TWARDOGORZE
Z DNIA 20 LUTEGO 2003 R.

W Sprawic : uchwalenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki
nt 39/1 polozonej w obrebic Sosnowka.

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzic
gminnym ( Dz.U. z 2001 1. Nr 142 poz. 1591 - 7e zmianami ), oraz art. 4 ust. 1 i art. 20 ustawy
z dnia 7 lipea 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 -
z& zmianami ) i w zwiazku z uchwalg Nr XXXVI1/350/2001 Rady Miejskicj w Twardogdrze
z dnia 6 wrzesnia 2001 r. w sprawie przystgpicnia do sporzadzenia micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu dzialki nr 59/1 polozonej w obrgbie Sosndwka
Rada Miejska w Twardogdrze uchwala co nastepuje

§ L

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dzialki nr 59/1
polozonej w obrgbie Sosndwka.

2. Rysunck planu w skali 1: 1000 jest integralng czgscig uchwaly i stanowi zalgcznik
graliczny nr 1.

3. Plan obejmuje teren dzialki wymienionej w ust. 1, w granicach geodezyjnych.
Granice planu oznaczono na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2.
. Przedmiotem ustalen planu sq

1) przeznaczenie terenow oraz Hnie rozgraniczajace tereny o roznych funkejach lub rdznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady obslugi w zakresie infrastrukiury technicznej,

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,

4y zasady i warunki podzialu terenu na dziatki budowlane,

5) szezegolne warunki zagospodarowania terendw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace
z polrzeb ochrony érodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi,
prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych

/H $nych.




2. Rysunck planu obowigzuje w zakresic oznaczonym jako graficzne ustalenia planu,

a w szezepdlnoset:

[) ustalenia linjowe i punktowe
a/ granice obszaru objetego planem,
b/ linie rozgraniczajigee tereny o roznym sposobie zagospodarowania,

¢/ nicprzekraczalne linie zabudowy,

2) ustalenic przeznacvenia terenu
4/ MNe — tereny ckstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednoradzinnej,
b/ KU — tereny pasa drogwego wraz z infrastrukturg techniczng i ziclenia.
o/ 77 —tereny trwalej zieleni ochronnej wzdluz cicku wodnego.

3. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, nie wymicnione w ust. 2, nic stanowia ustalen planu.

i. Hekro¢ w uchwale jest mowa o

1) ustaleniach planu — rozumie si¢ przez (o przepisy prawa lokalnego ograniczajace
wykonywanie prawa wiasnosci dotyczacego zagospodarowania terenu i sposobu jego

uzytkowania, okreslone ninicjsza uchwala.

2) przeznaczeniu tercnu — rozumie si¢ przez to planowang dominujacg funkcjg terenu
determinujacg warunki jego uzytkowania i zagospodarowania,

3) liniach rozgraniczajacych - rozumie sie przez to planownny przebieg granicy pomigdzy
réznym przeznaczeniem terenu lub réznym sposobem zagospodarowania ;
linie rozgraniczajace nie okreslaja granic podzialu geodezyjnego lub wlasnoséci terenu,

4) przepisach odrebnych - rozumie si¢ przez to ogot przepisow powszechnie
obowigzujacych. oraz przepisy lokalne i obowiazujace normy, odnoszace sig do danej

sprawy.
S) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez 1o lini¢ oznaczong na rysunku plany,

regulujacq usytuowanie planowancj zabudowy w len sposob, ze zadna ze §cian
zewnetrznych budynku nic moze jej przekroczy¢.

6) wskazniku intensywnosci zabudowy — rozumie sig przez to stosunck sumy powierzchni
catkowitej wszystkich budynkow na dzialce budowlanej, do powierzchni terenu dzialki.

2. Definicje innych pojeé uzytych w uchwale nalezy opieraé o wykladnig przepisow

odrebnych, w tym w szczegdlnosei dotyczacych zagospodarowania przestrzennego,
prawa budowlanego, ochrony $rodowiska, gospodarki odpadami i prawa energetycznego.

§ 4

Ustala si¢ nastepujgee zasady zagospodarowania terenu na obszarze objelym ninigjszym
pla




. W zakresic przeznaczenia terenu

1) Ustala si¢ przeznaczenic terenu 07naczonego na rysunku planu symbolem ,,MNe¢”
pod ckslensywngy zabudowe micszkaniowy jednorodzinng wraz z ogrodami.

2) Dopuszcza sig na tych terenach budowg ubicktdw o innej funkeji (gospodarezej,
ustugowej, inlrastruktury technieznej. itp. ) pod warunkiem, 7e nic wplyna one ujenimic
na jakos¢ [unkeji micszkaniowej poprzez wywolywanie ucigzliwodei prackraczajacych
dopuszezalne normy okreglone w przepisach prawa ochrony $rodowiska.

3) Ustala si¢ przeznaczenic {€renu 0znaczoncgo na rysunku planu symbolem KU™
pod pas drogowy wraz 7. wrzadzeniami infrastruktury technicznej i zielenia towarzyszaca

komunikacji.

4) Ustala si¢ przeznaczenie tercitt 0Znaczoncgo ha rysunku pianu symbolem ,, ZZ ™
pod zagospodarowanic trwaly zielenig ochronng, wzdluz istniejacego cieku wodnego;
50% ferenu nalezy zagospodarowac zielenia wysoka, dobor gatunkowy roslin
nalezy dostosowac do lokalnych warunkow siedliskowych. )

Na terenie tym ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem budowli hydrol'echnicznych.
Wzdluz brzegu cicku nalezy zapewnic¢ pas dostgpu dla konserwacji cicku, szer. 4 m

liczac od krawedzi cicku.
2. W zakresic obstugi infrastrukturg techniczng :

1) Plan nic ustala korytarzy przebicgu infrastruktury technicznej, przy czym nalezy dazy¢
do sytuowania elementow infrastruktury w przyleplych pasach drogowych.
Przy ustalaniu przebiegu sieci infrastruktury technicznej nie nalezy dopuscié
do obnizenia wartosci terendw przez kidre przebiegaé bedzie sie¢, pod wzgledem
mozliwoéci zagospodarowania i uzytkowania zgodnego z planem

2) Zaopatrzenie w wodg 7 wodociagu komunalnego.
Ustala sie konicczno$é budowy urzadzen stuzacych zaopatrzeniu w wodg do celow

bytowych i przeciwpozarowych.

3) Dopuszcza sig zaopatrzenie w wodg z wlasnego ujecia, ktére powinno odpowiadaé
warunkom okreslonym w przepisach odrgbnych.

4) Odprowadzenie $cickow bytowych do planowanej grupowej oczyszezalni Sciekow.
Do czasu wybudowania komunalnej siec kanalizacji, dopuszcza sig odprowadzenie
scickow bytowych do indywidualnych urzadzen oczyszczania sciekow lub szezelnych
2biornikéw z okresowym wywozem $cickow do oczyszezalni komunalnej,

z zastrzezeniem pkt. 5.
Ustala si¢ koniecznog¢ budowy urzgdzen stuzacych do odprowadzania sciekow.

5) Na lerenie dzialek budowlanych dopuszeza sig budowg indywidualnych urzadzen
do oczyszezania cickow bytowyeh, o kiorych mowa w pkt. 4, wylacznic na warunkach

okreslonych w przepisach odrgbnych.

6) Odprowadzenic wod opadowych powierzchniowo na teren dzialki budowlang;,

pod warunkiem zachowania naturalnego kierunku sptywu wod |

Zaopalrzenic w encrgig clektryezng 2 istnicjacej sicei encrgetycznej.
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Ustala sig rozbudowg istniejqecy sicet energetycznef dla zaopatrzenic w energig
elektryczng terenu planowanego pod zabudowg.

8) Zaopatrzenic w gaz. zicmny 7 planowancj sicci gazowej.
Ustala si¢ mozliwos¢ budowy sicei i wrzadzen gazowej dla zaopalrzenia w gaz terenu

planowanego pod zabudowe.

9) Ustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy istnicjgeej sieci teletechnicsne] dla obshugi terenu
planowanego pod zabudowg.
10) Na terenie objgtym plancm mogy wystapic¢ niezaewidencjonowane urzadzenia
melioracyjne - rurociagi drenarskie.
Ewentualne uszkodzenia tych rzadzen w trakcie prowadzenia robot ziemnych wymagaja

naprawy, a usuwanie kolizji z planowang zabudowa wymaga uzgodnienia z wlasciwym
zarzadem melioracji. ze wzglgdu na zagrozenie zmiany istniejacych stosunkéw wodnych.

11) Ustald si¢ mozliwos¢ budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenie
objetym planem, dla obstugi terendw lezacych poza granicami obowiazywania planu
z zastrzezeniem pkt. 1.

3. W zakresie lokalnych warunkéw i standardow ksztallowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu :

1) Ustala sig nastgpujace wymogi jakim powinna odpowiadaé¢ planowana zabudowa :

a/ budynki wolnostojace, o kubaturze do 1.500 m® - obiekty wymagajace wigkszej
kubatury nalezy podzieli¢ przestrzennie,

b/ wysokos¢ maksymalnie do 2 kondygnacji z dopuszczalnym poddaszem uzytkowym,
kalenica dachu do 10 m nad poziom przyleglego terenu,

¢/ przekrycie dachami stromymi. dwu lub wiclospadowym o jednakowym nachyleniu
polaci, w granicach 40 - 50 stopni,

d/ pokrycie dachow dachdéwka ceramiczng lub inne imitujace pokrycie dachowka
w zakresie struktury powierzchni i barwy,

e/ zabudowa winna nawigzvwaé do lokalnych wzorcow zabudowy historycznej,
w zakresie skali, bryly i charakterystycznych elementow architektonicznych.

2) Istniejaca zabudowa winna by¢ przy okazji remontow i modernizacji dostosowana
do wymogdw okreslonveh wpkt. 1.

3) Wymagania okreslone w pkt. | 12 dotycza zarowno budynkéw o funkeji podstawowej,
jak i budynkéw o funkejach towarzyszacych ( np. budynki gospodarcze, garaze itp. ).

4) Wskaznik intensywnosci zabudowy nie powinicn przekracza¢ 0,3.
5) Co najmniej 70 % terenu dzialki budowlanej powinno by¢ zagospodarowance zieleniq .
6) Na rysunku planu okreslono przebicg nieprzekraczalnych linii zabudowy.
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7) Obstuga komunikacyjna terenu planowanego pod zabudowe 7 przyleglej drogi gminnej.
Warunki dostepnosei dragi i obstugi komunikacyjnej terenu okresla zarzadcea przylegte]
drogi na podstawic przepisow odegbnych.

4. W zakresie zasad podzialu terenu na dziatki budowlane

1) Podzial na dzialki budowlane winien przebicgaé odpowiednio wzgledem ukladu
komunikacji i istnicjacego zainwestowania, tak aby zapewni¢ wlasciwe warunki
dla uzbrojenia terenu i lokalizacji zabudoswy.

2) Ustala sig standardy dziatek budowlanyeh wydziclanych na planowanym terenie zabudowy
micszkaniowej:

a/ minimalna wiclkoé¢ dziatki 1000 m
b/ minimalna szerokosc dzialki 20 m.

-5 W zakresie szezegdlnyeh warunkow zagospodarowania terenow wynikajacych z potrzeb
ochrony §radowiska przyrodniczego. kulturowego i zdrowia fudzi. prawidiowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntdéw rolnych i lesnych :

1) Na terenie objgtym ninigjszym planem wyklucza sig lokalizacje przedsigwzigé mogacych
znaczaeo oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow prawa ochrony Srodowiska
i ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

2) Wszelkie uciazliwosci zwigzane ze sposobem uzytkowania i zagospodarowania terenu
nie moga przekraczaé dopuszezalnych norm, okreslonych w przepisach odrgbnych,
zaleznie od sposobu uzytkowania i przeznaczenia terenow w miejscowym planie
zagospodarowania przesirzennego.

3) Gospodarka sciekowa i odpadami na terenie objetym niniejszym planem,
powinna w sposob szczegdlny uwzgledniac ochrong wadd powierzchniowych
i podziemnych przed zanieczyszezeniem, z uwzglednieniem ust. 2 pkt. 4-6.
Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ jedynie gromadzenie odpadéw komunalnych,
powslatych na tym obszarze w wyniku uzytkowania terenu zgodnie z ustaleniami planu
i przepisami odrgbnymi. Odpady powinny by¢ gromadzone tymezasowo, w szczeloych
pojemnikach i regularnie wywozone na skladowisko odpadow, zgodnie z gminnym
planem gospodarki odpadami.
Dopuszcza si¢ aby czg$¢ w/w odpadow, ulegajacych biodegradacji i pozostalodei roslinne,
podda¢ procesowi recyklingu organicznego poprzez kompostowanie, w ilosci
pokrywajacej wylacznie potrzeby wlasne,

4) Tereny gruntow rolnych dla ktorych plan zmienia przeznaczenie powinny by¢ do czasu
faktycznej zmiany sposebu uzytkowania, dalej uzytkowane rolniczo lub zagospodarowane
ziclenia w sposob zabezpieczajacy przed erozja gleby, z uwzglednicniem przepisow
odrebnych, w tym szczegdlnie o ochronie gruntow roinych i lesnych i 0 ochronie
powierzchni ziemi.

5) W sasicdztwic terenu objgtego planem zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne.
Wszelka dzialalnogé inwestycyjna lub inna, wymagajaea prowadzenia prac ziemnych
na obszarze objgtym planem. wymaga opinii odpowiednich sluzb ochrony zabytkéw,

poniewaz w czasie robot ziemnych moze dojsc do odkrycia obicktdw nicruchomych
5
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[ub ruchomych zabytkow archeologicznych.

W zwigzku 7 powyzszym prace Zicmne musziy by¢ bezwzglednte prowadzone pad
nadzorem archeologiczno-konserwatorskim.

Wszelkie odkryle w trakeie prac ziemnych przedinioty zabytkowe oraz obickty
nieruchome i nawarstwicnia kulturowe podlegajg ochronic prawnej w mys! przepisow
odrgbnych.

W przypadku wystapicnia zabythkow i obiektdw archeologicznych nalezy podjaé
ratownicze badania wykoepaliskowe stosownie do przepisow odrebnych.

o
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Ustala sie stawke procentows stuzacq naliczeniu oplaty o ktore) mowa w art. 36. ust. 3 ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennyi, w wysokosei 30 %, do zastosowania w razie zbycia przez
wladciciela terenu objetego ninicjszym planem.

§ 0.
Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzenncgo gminy Twardogéra zalwicrdzony
uchwatg Gminnej Rady Narodowej Nr XX1/59/83 z dnia 17 lutego 1983 1. i uchwalg Rady
Miasta i Gminy Twardogdra Nr VIII/31/90 z dnia 28 grudnia 1990 r., ogloszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewddziwa Wroclawskiego Nr 1 poz. | z dnia 12 stycznia 1991 r., w czesci
dotyczacej obszaru w granicach objgtych niniejszym planem.

§ 7.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Twardogora.
§ 8.

Uchwala wechodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskicgo.

-/

Przewodnipzicy Rady I\Zskiej
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