UCHWALA NR XXX/ 285/2000
RADY MIEJKIEJ W TWARDOGORZE
Z DNIA 20 GRUDNIA 2000 ROKU

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek w
kwartale zamkni¢gtym ulicami: Akacjowa, Polna, Sportowa, Dg¢bowa w
Twardogorze.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (tj. Dz.
U. z 1996 r. nr 13, poz. 74 z pbzniejszymi zmianami) oraz art. 26 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r (Dz. U. z 1999 r., nr 15, poz. 139 z péZniejszymi zmianami) oraz
Uchwaly Nr XX1/193/2000 Rady Miejskiej w Twardogérze z dnia 22 marca 2000 roku, Rada Miejska w
Twardogorze uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE.

§1.

Zakres ustalen planu obejmuje:

1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania.

2. Linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi, a takze
tereny niezbedne do wytyczania $ciezek rowerowych.

3. Tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny.

4, Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury. _

5. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w ty

réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw, a takze maksymalne lub minimalne wskazniki

intensywnosci zabudowy.

Zasady i warunki podzialu teren6w na dziatki budowlane.

Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z potrzeb

ochrony $rodowiska, przyrodniczego i kulturowego oraz zdrowia, prawidlowego zagospodarowania

zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

8. Tymczasowe sposoby zagospodarowania oraz uzytkowania terenu.
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§2.

1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w decyzjach administracyjnych nalezy okreslaé
wedlug zasad ustalonych w stosunku do teren6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 3.

Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o : : : o TP

1. ,Planie™- nalezy przez to rozumieé ustalenia niniejszej uchwaly Rady Miejskiej, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej.

2. ,Rysunku planu”- nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik graficzny
do niniejszej uchwaly. .

3. ,Terenie”- nalezy przez to rozumieé cze$é obszaru wyodrebniong liniami rozgraniczajacymi
oznaczong symbolem przeznaczenia.

4. ,Przepisach szczegélnych i odrebnych™ nalezy przez to rozumie¢ przepisiRHstaw pwrazz, aktami.
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawdmagnych decyzji
administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego). Z_go}d Wélész c{: fyeingler
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~Przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace na danym
terenie.
»Przeznaczeniu uzupehnancym” - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére wystepujac na
danym terenie wzbogaca jego zagospodarowanie i funkcje.
,Przeznaczeniu dopuszczalnym” - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze w niektérych
przypadkach towarzyszy¢ wyzej wymienionym.

»Intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni ogdlnej naz1emnych
kondygnacji budynkow (bez budynkdow gospodarczych i garazy) do powierzchni terenu.
,Zieleni towarzyszacej” - nalezy przez to rozumieé obowiazujace skupienie zieleni, stanowigce
element zagospodarowania dziatki budowlane;.

§ 4.

Integralng czeScia uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000.
Ustalenia planu obowiazuja na obszarze objetym na rysunku planu granica opracowania.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) symbole przeznaczenia terenow,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
3) obowigzujace linie zabudowy,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) ustalona lokalizacja budynkow - zasada usytuowania,
6) obiekty istniejace przeznaczone do zmiany funkcji,
7) linia ogrodzenia nie pokrywajaca si¢ z granicami dziatek,
8) kablowa linia Sredniego napigcia,
9) kierunek obstugi komunikacyjnej,
10) ilo$¢ dzialek budowlanych na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,
11) orientacyjne granice podzialu na dziatki budowlane — zasady podznaiu
12) uklad zieleni izolacyjne;j,
13) uklad zieleni towarzyszace;j.

ROZDZIAL 2.
USTALENIA DLA OBSZARU OBJETEGO PLANEM.

§ 5.

. Podstawowym przeznaczeniem obszaru jest zabudowa mieszkaniowa, uzupelniajacym sa ustugi.
. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolem MJw, uzupelniajacym
przeznaczeniem sa ushugi takie jak: pracownie i gabinety, wbudowane w budynki mieszkalne,

2) teren zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony symbolem MJIw,U, gdzie
przeznaczeniem uzupelniajacym sa ushugi nieuciazliwe takie jak: handel, gastronomia, obstuga
turystyki rekreacja,

3) tereny zabudowy, o wariantowym sposobie zagospodarowania, oznaczone symbolem M,

4) teren ustug komercyjnych z dopuszczeniem mieszkan, oznaczone symbolem UK, minimalny
udzial powierzchni uzytkowej budynkéw przeznaczonej pod uslugi ~ 60%. Zaleca si¢
wprowadzenie ustug takich jak handel, gastronomia, obshuga turystyki, rekreacja,

S) tereny ustug publicznych sportu, oznaczone symbolem UPs,

6) teren zieleni publicznej z placami zabaw dla dzieci, oznaczony symbolem ZP,

7) tereny ulic oznaczone symbolami KU, neT.

8) tereny ciagéw pieszych, oznaczone symbolem Kp, URZVf‘E% VCAL fhuh LT

9) teren parkingu, oznaczony symbolem KS, Zgodnosé crveincie

10) tereny stacji transformatorowych, oznaczone symbolami EE. STWIERD s Ai:
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§ 6.

" Ustala sig tereny przeznaczone na komunikacje.

1. Plan ustala modernizacje i przebudowe istniejacych ulic oraz budowe nowych zgodnie z klasyfikacja
techniczng ulic okre$long na rysunku planu.
2. Uklad komunikacji zewnetrznej przedstawia si¢ nastepujaco:

1)
2)

3)

4)

teren jest ograniczony ulicami: Akacjowa, Polna, Sportows i Dgbowa,

kategorie ulic Dgbowej i Sportowej i ich podstawowe parametry przyjmuje si¢ zgodnie z

,,Miejscowym planem og6lnym zagospodarowania przestrzennego miasta Twardogéra” i

,,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Twardogodra”,

a) ulice Dgbowa i Sportowa posiadaja kategori¢ ulic zbiorczych w obrebie linii

- rozgraniczajacych ulicy, oprécz jezdni przewiduje si¢ zielen towarzyszaca, obustronne

chodniki, $ciezke rowerowa,

b) zachowuje si¢ istniejqce linie rozgraniczajace tych ulic na obszarze planu.

dla ul. Polnej ustala sie:

a) odcinek ulicy Polnej przyleg%y do projektowanych ushg sportu, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 2UPs i istniejacego stadionu, zamienia si¢ na ulicg wewnetrzna,

b) odcinek ulicy Polnej doprowadzajacy do ulicy Akacjowej od ulicy Lipowej poszerza si¢
do szerokosci 12 m i projektuje sig¢ jako ulicg lokalna,

c¢) odcinek ul. Polnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 6KUD poszerza si¢ do

szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych.

ul. Akacjowa projektuje sig jako ulicg lokalna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15 m.

W obrebie linii rozgraniczajacych ulicy, oprécz jezdni o szerokosci 6 m, przewiduje sig

zielen towarzyszaca i obustronne chodniki.

5) Charakterystyka ulic:
PARAMETRY

LP | KATEGORIA SZEROKOSC W -

DROGI | FOKALIZACJA LINIACH SZEROKOSC JEZDNI

ROZGRANICZAJACYCH
1. 2. 3. 4. = 5.
1. 2KUL . 15,00 © 5,00
Ulica Polna ' '
6KUD Ulica Polna 10,00 4,50
2. 2KUL ul. Akacjowa 15,00 5,00
3. Uklad komunikacji wewnetrznej przedstawia sig nastgpujaco:
1) Charakterystyka ulic:
PARAMETRY

LP | KATEGORIA SZEROKOSC W

DROGI | FOKALIZACJA | LINIACH SZEROKOSC JEZDNI

ROZGRANICZAJACYCH

1. 1. 2. 3. 4.
2. 1KUL Projektowana 14,00 5,50
3. 1KUD ul. Klonowa 15,00 4,50
4. 2KUD ul. Topolowa 15,00 4,50
5. 3KUD Projektowana 10,00 4,50
6. 4KUD Projektowana 10,00 Rza A aer. ]
7. 5KUD Projektowana 10,00 (14,0) w80

Zgodnosé z oryer-
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2) odcinek ulicy 1KUL przy ul. Akacjowej stanowi poszerzenie cz¢sci ul. Topolowe;j, nr ewd 14/2,
do szerokosci projektowanej ulicy. W obrebie linii rozgraniczajacych ulicy, oprécz jezdni
przewiduje si¢ zieleni towarzyszaca ze szpalerem zieleni wysokiej, obustronne chodniki, Sciezke
rowerowsa,

3) w obrebie linii rozgraniczajacych ulic dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
KUD wyréznia si¢ dwupasmows jezdnig i dwustronne chodniki. Czgs¢ ulicy SKUD przy terenie
UPS oraz odcinek ulicy 3KUD migdzy ulica Sportowa a skrzyzowaniem z ulica 1KUD, poszerza
si¢ do szerokosci 14 m.

4. Ustala si¢ zasady rozmieszczania miejsc postojowych:

1) wyznacza si¢ teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KS, na okolo 30 miejsc
postojowych. Zaleca si¢ wykonanie parkingu ,,zielonego”,

2) przewiduje si¢ parkingi na dziatkach wydzielonych ushug w ilosci okoto 30 m.p. na 1000 m2
powierzchni uzytkowe;j,

3) nakazuje si¢ umieszczenie miejsc postojowych dla samochodéw mieszkanicow na ich prywatnych
dziatkach.

5. Wprowadzanie ustlug wymaga uzgodnienia z Zarzadca Drogi.
6. Ustala si¢ tereny ciagdw pieszych:
1) 1Kp — o szerokosci 3 m w liniach rozgraniczajacych, stanowiacy przedtuzenie istniejacego
ciagu pieszego, :
2) 2Kp - o szerokos$ci 5 m w liniach rozgraniczajacych, Iaczacy ul. Akacjowa z ulicg dojazdowa.
Wykorzystuje teren istniejacej drogi,
3) 3Kp - o szerokosci 6 m w liniach rozgraniczajacych , stanowiacy gléwnie obstuge terenow
ustug. Powinien mieé on charakter reprezentacyjny, z udzialem zieleni ozdobnej w jego
zagospodarowaniu.

§7.

Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu, wynikajace z potrzeb ochrony s$rodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz zdrowia, prawidlowego zagospodarowania zasobami przyrody oraz
ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

1. Dopuszcza si¢ wylacznie utrzymanie i lokalizowanie obiektéw mieszkalnych i ustugowych, nie
wywolujacych stalych lub okresowych ucigzliwosci dla $rodowiska i mieszkancow - ucigzliwosé nie
moze wykraczaé poza granice wiasnosci.

2. Nie dopuszcza si¢ wprowadzenia obiektow produkcyjnej dzialalnoéci gospodarczej oraz ushig

mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska i jako$¢ zycia mieszkaficow.

Wprowadzanie ustug wymaga uzyskania zgody wlasciwego terenowo Inspektora Sanitarnego.

Wprowadza sig ochrong istniejacej szaty roslinnej wystepujacej pojedynczo lub w zespotach .

Wprowadza si¢ obowigzek zdj¢cia i wykorzystania na cele produkcji rolnej urodzajnej warstwy gleby

z gruntow IV klasy bonitacyjnej.

Obszar polozony jest w rejonie wystepowania stanowisk archeologicznych.

Prace ziemne musza by¢ prowadzone pod nadzorem archeologiczno - konserwatorskim Inspekcji
Zabytkéw Archeologicznych Wojewddzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw, a w przypadku
wystapienia zabytkéw i obiektow archeologicznych zostang podjgte ratownicze badania
wykopaliskowe. '

8. Inwestor zobowiazany jest do powiadomienia Wojewodzkiego Oddzialu Stuzby Ochrony Zabytkéw -

Inspekcji Zabytkéw Archeologicznych o terminie rozpoczgcia i zakoficzenia prac ziemnych z
siedmiodniowym wyprzedzeniem celem zorganizowania nadzoru archeologiczno- konserwatorskiego.

§ 8.

Ustala si¢ tymczasowe sposoby zagospodarowania oraz uzytkowania terenu.

bl ol
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URZAD MIASTA 1 CMiN

1. Do czasu realizacji ustaleri niniejszego planu obowiazuje dotychczasowy ¥pdséb' wzytkéwania
terenow. £90dnosé z cryginclen
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2. Na terenie istniejacego zainwestowania znajdujacego si¢ na obszarze zarezerwowanym na budowe
nowych i modernizacj¢ istniejacych drég moga byé wznoszone tylko tymczasowe budynki lub
konstrukcje budowlane, ich usunigcie w wypadku budowy drogi nast¢puje na koszt wilasciciela.

§ 9

Ustala sig zasady uzbrojenia terenu w zakresie infrastruktury technicznej.

=

. Woda bedzie pobierana z wodociagu miejskiego.

2. Scieki bytowo-gospodarcze beda odprowadzane do miejskiej oczyszczalni $ciekéw siecia kanalizacji
sanitarnej.

3. Wody opadowe z terenu ulic i placéw beda odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej po ich
podczyszczeniu.

4. Zaopatrzenie w cieplo powinno odbywaé si¢ przy zastosowaniu ogrzewania o niskiej emisji
zanieczyszczen lub nie emitujacych zanieczyszczen, na przyklad gazowego, elektrycznego lub
olejowego.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) sie¢ $redniego napigcia:

a) projektuje si¢ wybudowanie trzech stacji transformatorowych - o napigciu 20 / 0,4kV. Tereny
stacji oznaczone symbolem EE, naniesione sa na rysunku planu,

) b) linie i sieci $redniego napigcia 20kV =zasilajace stacje nalezy prowadzi¢ w liniach

rozgraniczajacych ulic.

2) sie¢ niskiego napigcia:

a) sieé rozdzielcza niskiego napigcia nalezy wykona¢ w ukladzie promienisto- petlicowym,

b) kable nalezy uklada¢ w liniach rozgraniczajacych terenow publicznych - drég dojazdowych,
ciagow pieszo-jezdnych,

¢) zlacza kablowe oraz szafki pomiarowe z licznikami energii elektrycznej nalezy ustawia¢ w linii
ogrodzenia. Tam gdzie jest to uzasadnione mozna przyjaé ustawienie zlacza kablowego z
wieloma szafkami pomiarowymi. :

6. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych obiektéw i urzadzen technicznej
obstugi terenéw budowlanych wraz z odpowiednimi sieciami.

7. Na obszarze objetym planem moga wystapi¢ rurociagi drenarskie niezewidencjonowane, giéwnie z

okresu przed 1945 r. Uszkodzone w czasie realizacji robét rurociagi drenarskie nalezy naprawi¢ na
koszt inwestora, w sposob zapewniajacy ich sprawno$¢ techniczna.

ROZDZIAL 3.

WARUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, URZADZENIA TERENU I
) PODZIALU NA DZIALKI BUDOWLANE.

§ 10.

1. Ustala sie obowiazujace badZ nieprzekraczalne linie zabudowy, o przebiegu podanym na
rysunku planu.

2. Ustala sig lokalizacje nowych budynkéw mieszkalnych na niektérych dziatkach i przedstawia ja na
rysunku planu.

3. Ustala sig dla wszystkich budynkéw mieszkalnych, maksymalny poziom posadzki parteru na 80 cm
nad poziomem terenu. ' '

4. Ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy dia terenow:
1) zabudowy mieszkaniowej - w granicach 0.25-0.35,
2) zabudowy ustlugowej i mieszkalno-ustugowej - maksymalny 0,6.

5. Obowiazujaca ilosé kondygnacji budynkéw mieszkalnych, uslugowo — mieszkalnych i ustugowych
przedstawia sie w ustaleniach dla poszczegdlnych terendw.

6. Ustala si¢ wysoko$é budynkéw gospodarczych i garazy na jedna kondygnacje.

7. Dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw w granldBch4iskaznika intensywnosci

. zabudowy przy zachowaniu istniejacej wysokosci budynkéw. w Twe o gé o
8. Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowg planuje si¢ wpro&?ddanié zieleni urzadzonej:
1) minimalny udziat zieleni w zagospodarowaniu dziatek —20%, TWIERD . o
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2) ukiad zieleni izolacyjnej i towarzyszacej przedstawia si¢ na rysunku planu i w razie potrzeby w
ustaleniach szczegétowych. ,
Zasady podzialu na dziatki na nowych terenach zabudowy mieszkaniowej przedstawia sig
formie graficznej na rysunku planu przez podanie proponowanych granic dzialek i ich liczby.

9. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej usytuowanej przy ulicy o symbolu 3KUD
planuje si¢ cofnigcie ogrodzenia o 1 m w stosunku do granicy dziatki i wykorzystania tego terenu na
zielen ozdobna.

10. Ustala si¢ wysoko$¢ ogrodzenia wymienionego w pkt.9 ,na 1,2 m

§ 11.

Ustala si¢ warunki i zasady ksztaltowania zabudowy, urzadzenia terenu i podziatu na dziatki dla terenu,
oznaczonych symbolem 1 MJw.

1. Na kazdej z dzialek moze. znajdowaé si¢ jeden budynek mieszkalny, obiekt gospodarczy o
powierzchni nie przekraczajacej 35 m’ i garaz wolnostojacy.

2. Nowa zabudowa plombowa powinna nawiazywaé do zabudowy istniejace;.

3. Ustala sie¢ wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych na jedna kondygnacje¢ z dopuszczeniem uzytkowego
poddasza.

4. Zachowuje sig istniejace granice dzialek zabudowy, za wyjatkiem terenu obejmujacego obecnie trzy
dziatki o nr ewd 1/4, 1/5, 1/6 gdzie dopuszcza si¢ podziat na dwie dziatki budowlane.

§ 12.

Ustala si¢ warunki i zasady ksztaltowania zabudowy, urzadzenia terenu i podziatu na dzialki dla
obszaréw, oznaczonych symbolami 2 MJw.
‘Wyznacza si¢ 71 dzialek budowlanych.

1. Powierzchnia dzialek: w granicach okolo 8 - 10 aréw, dopuszcza si¢ wyjatkowo zwigkszenie
powierzchni w wypadku niepodzielnosci dzialek.

2. Na kazdej z dzialek moze znajdowaé si¢ jeden budynek mieszkalny, obiekt gospodarczy o
powierzchni nie przekraczajacej 35 m’ i garaz wolnostojacy.

3. Ustala si¢ wysoko$é budynkéw mieszkalnych na jedna kondygnacje z dopuszczeniem uzytkowego
poddasza.

§ 13.

Ustala si¢ warunki i zasady ksztaltowania zabudowy, urzadzenia terenu i podzialu na dzialki dla

obszaréw, oznaczonego symbolem 3 MJw.

1. Teren moze stanowié jedng dziatk¢ budowlang, dostepna od ulicy Akacjowej lub frontowe czgsci dwu
dzialek budowlanych dostgpnych od ulicy Polnej.

2. W wypadku wyznaczania dwu dzialek, ich powierzchnia bgdzie obejmowac takze czgsS¢ terenu poza
granicami opracowania niniejszego planu.

3. Pozostale warunki podzialu na dzialki oraz warunki i zasady ksztaltowania zabudowy, urzadzenia
terenu obowigzuja jak dla obszaru, oznaczonego symbolem 2 MJw.

§ 14.

- Ustala si¢ warunki i zasady ksztaltowania zabudowy, urzadzenia terenu i podzialu na dzialki dla terenu,
oznaczonego symbolem MJw, U.
1. Nakazuje si¢ zmiang¢ funkcji dla obiektu o charakterze produkcyjnym usytuowanego na dziatkach
budowlanych o nr ewd 1/7, 1/8. RZAD MIAST. .
2. Maksymalna wysoko$é - 2 kondygnacje z dopuszczeniem uzytkowego poddasza? Tw . « «co

Lgodnosd 7 ¢
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§ 15.

* Ustala si¢ przeznaczenie, warunki i zasady ksztaltowania zabudowy, urzadzenia terenu i podziatu na

dziatki dla terenu obecnie uzytkowanego rolniczo, oznaczonego symbolem M.

1. Przewiduje si¢ mozliwo§¢ wariantowego rozwiazania zagospodarowania terenu.

2. Wariant 1 — zabudowa bedzie realizowane przez jednego inwestora:

1) teren przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng o niskiej intensywnosci,

2) nie dopuszcza si¢ wprowadzania ushug,

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,45,

4) obowigzujaca wysokos¢ zabudowy ~ 2 kondygnacje.

3. Wariant nr 2 — zabudowa bedzie realizowana przez réznych inwestordw:

1) pas terenu, przy projektowanej drodze KUD, ograniczony ciagami pieszymi przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca:

a) wyznacza si¢ 5 dzialek budowlanych,
b) glebokosé dzialek okolo 35 m,

2) pozostaly obszar, ograniczony ciagami pieszymi i ulicg lokalng KUL przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa pensjonatowg:

a) wyznacza si¢ dwie dziatki zabudowy pensjonatowej,

b) na kazdej dzialce proponuje si¢ lokalizacje¢ obiektu pensjonatowego na okolo 10-15 miejsc
noclegowych,

c) zagospodarowanie terenu powinno zawieraé zielefi ozdobng i rekreacyjna, zielen izolacyjna
umieszczong od strony zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, konieczne miejsca postojowe i
place manewrowe,

d) ustala si¢ wysoko$¢ budynk6éw pensjonatowych do 2 kondygnaciji.

§ 16.

Ustala si¢ warunki i zasady ksztaltowania zabudowy, urzadzenia terenu i podziatu na dziatki dla terenu,
obecnie uzytkowanego rolniczo oznaczonego symbolem UK.

1. Dopuszcza si¢ podzial na co najwyzej trzy dziatki budowlane. W wypadku podzialu zaleca si¢
sporzqdzeme koncepcji zagospodarowania terenu w trybie ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Ustala an minimalng powierzchni¢ dziatki 0.10 ha.

Ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje z dopuszczeniem uzytkowego poddasza.

Obsluga klientow odbywa¢ si¢ bedzie od ciggu pieszego Kp.

Wijazd na dzialki odbywaé si¢ bedzie od strony ulic 3KUD i 1KUL. Dopuszcza si¢ jeden wjazd od
strony ul. Sportowej. Kierunek obstugi komunikacyjnej zaznaczono na rysunku planu.
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§17.

Ustala si¢ warunki i zasady ksztaltowania zabudowy, urzadzenia terenu i podziatu na dzialki dla terenu,
oznaczonego symbolem 1UPs,

1. Wydziela si¢ teren przeznaczony na zespét boisk i urzadzen terenowych, wraz z zielenig
towarzyszacg. Teren przeznaczony jest gidwnie dla oséb uprawiajacych sport.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie cze¢$é terenu na komercyjne ustugi sportu o charakterze kubaturowym -
takie jak na przyklad kryte korty tenisowe.

3. Dopuszcza si¢ budowe obiektéw kubaturowych takich jak szatnie, budynki pomocnicze o wysokosci

- jednej kondygnacji.

4. Minimum 30 % terenu bedzie przeznaczone pod zielef.

Skupienie zieleni towarzyszacej powinno si¢ znajdowa¢ wzdluz ul. Sportowej i wzdluz granicy z

terenem ustug sportu 2UPs, zielen o charakterze izolacyjnym nalezy przewidzie¢ od strony zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej w pasie o szeroko$ci min 5 m. URZAD mies .

Ogrodzenie od strony zabudowy mieszkaniowej, powinno umozliwiaé pelna vizolacje WIzualnq

Gléwne wejscie nalezy przewidzieé od ul. Sportowej, wjazd odbywaé SIQZmoiecod lll( Sportowej a
takze od ul. Polne;j,
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§ 18.

Ustala si¢ warunki i zasady ksztaltowania zabudowy, urzadzenia terenu i podzialu na dziatki dla terenu,

oznaczonego symbolem 2UPs.

1. Wydziela si¢ teren przeznaczony na zespél obiektow rekreacyjnych ogélnodostgpnych dla
mieszkancé6w z duzym udzialem zieleni, takich jak : boiska do gier matych, plac do gry w pitke, tor
do jazdy na rowerach dla dzieci itp. :

2. Wprowadza si¢ zielen izolacyjna od strony od strony zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i od
strony ulicy IKUL o szerokosci min. 5 m.

3. Wejécie na teren ustug sportu odbywa¢ si¢ bedzie od ciagu pieszego.

ROZDZIAL 4.
PRZEPISY KONCOWE.

§ 19.

Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzace naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art.36 ust.3 ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 15, poz. 139 z 1999 r z pézniejszymi zmianami):

- w wysokosci 0% dla terenéw przeznaczonych na cele publiczne: komunikacje, ustugi sportu i zielen
publiczna,

- w wysokosci 30% dla terenéw pozostalych przeznaczonych na zabudowg mieszkaniowa,
mieszkaniowo- ustugowa i ustugowa.

§ 20.

Dla kazdego z terenéw przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ postgpowanie zgodne z przepisami
" szczegb6lnymi i odregbnymi o wymianie i scalaniu gruntow. :

§21.
W odniesieniu do obszaru stanowiacego przedmiot niniejszej uchwaly traca moc ustalenia miejscowego
planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Twardogdra uchwalonego przez Radg Miasta i
Gminy w Twardog6rze Uchwata Nr 167/XXXIX/93 z dnia 18 pazdziernika 1993 r.

§ 22.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta i Gminy Twardogéra.

§ 23.

Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

SYMBOL PRZEZNACZENIE TERENU

MJw

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ, WOLNOSTOJACEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ O
WARIANTOWYM SPOSOBIE ZAGOSPODAROWANIA

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ, WOLNOSTOJACEJ
Z USLUGAMI NIEUCIAZLIWYMI

oz

TEREN USLUG KOMERCYJNYCH

TEREN USLUG PUBLICZNYCH SPORTU

1 Ups

ZP TEREN ZIELENI PUBLICZNEJ
KU TEREN ULIC
Kp TEREN CIAGOW PIESZYCH
KS TEREN PARKINGU
LEE — |TEREN STACJI TRANSFORMATOROWEJ
ZNACZENIE

OBOWIAZUJACE LINIE ROZGRANICZAJACE
OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

USTALONA LOKALIZACJA BUDYNKOW
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