Pl ey
Uchwaia Nr VII/31/99
Rady Miejskiej w Twardogérze
7 dnia 29 stycznia 1999roku
w  sprawie:uchwalenia zmiany miejscowego planu  ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Twardogory dla terenu dzialek nr 50/5 1 50/6 AM 1 obreb
Sadrozyce.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. nr 13 2 1996 1. poz. 74 z pozniejszymi zmianami) oraz art. 26 Ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 89 z dnia 7 lipca 1994 r,, poz. 415 z
pdZniejszymi zmianami) realizujac Uchwaty Rady Miejskiej w Twardogdrze Nr XXIX/161/96,
z dnia 27.09.1996 r, Nr XXXI1/195/96 z dnia 19.12.1996 r. i Nr XXXV1/221/97 z dnia
21.03.1997 r..

Rada Miejska w Twardogérze uchwala co nastepuje:

§1.

Wprowadza si¢ zmiang w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego
miasta Twardogora zatwierdzonym Uchwala Rady Miasta i Gminy w Twardogorze nr
167/X3XCXIX/93 w dniu 18.10.1993 r., w odniesieniu do dziatek nr 50/5 i 50/6 AM 1 obreb
Sadrozyce.

§2.

1. Integralng czescia uchwaly jest rysunek zmiany planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Ustalenia uchwaly obowiazuja na obszarze objetym na rysunku granicq opracowania,

3. Ponizsze oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa ohowigznzjsce:
1) Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.
2) Obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy.
3) Kierunek obslugi komunikacyjnej.
3) Zielen izolacyjna.

§3.

Dotychczasowe ustalenia miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Twardogora dla obszaru wymienionego w §1. opisanego tam jako :

,,D4 3 RP” - uzytki rolne

ulegaja zmianie na :

,D4 23 DzG” - teren przeznaczony na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej produkeyjne; i
ustugowej,

,D4 24 DzG” - teren przeznaczony na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej produkeyjnej i
ustlugowe;j,

D4 25 R” - teren uzytkdw rolnych.

L0 K” - teren przeznaczony na poszerzenie drog przylegajacych do obszaru zmiany planu

z” - teren ulicy lokainej zakladowej,
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§4.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w decyzjach administracyjnych nalezy
okreslaé wedlug =zasad ustalonych w stosunku do terendéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi.

§5.
Przedmiotem uchwalenia sg nast¢pujgce ustalenia :

1. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowamia. :
2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.
3. Warunki i zasady ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu w tym linie zabudowy i
gabaryty obiektow. ,
4. Szezegdlne warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska
SN przyrodniczego i kulturowego, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz
ochrony gruntow rolnych i lesnych
. Zasady i warunki podzialu na dziatki budowlane.
6. Tymczasowe sposoby zagospodarowania oraz uzytkowania terenu.
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§6.

Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia terenow:

1. Podstawowym przeznaczeniem obszaru jest prowadzenie dziafalnosci gospodarczej,
glownie produkeji 1 handlu. Przeznacza si¢ na mia tereny oznaczone na rysunku zmiany
planu symbolami D4 23 DzG i D4 24 DzG. Dopuszcza si¢ wprowadzanie jako funkcji
towarzyszacej skladowania oraz mieszkan stuzbowych.

2. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem D4 25 R przeznacza si¢ na uzytki
rolne

3. Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem ¢ K przeznacza si¢ na poszerzenie
drogi wojewddzkiej nr 47145, do szerokosci 12,5 m od osi istniejacej drogi oraz drogi
gminnej nr 186, do szerokosei 12 m. Do czasu realizacji inwestycji tereny pozostawia si¢ w
uzytkowaniu rolniczym.

4. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem O KLz przeznacza si¢ na ulicg
lokalna, zakladowa o szerokoscei 15 m w liniach rozgraniczajacych.

§7.

Ustala si¢ nastgpujjce zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Obsluga komunikacyjna obszaru odbywa si¢ od nastepujacych drog :

1) drogi wojewodzkiej nr 47145, o kategorii ulicy zbiorczej, zgodnie z obowigzujacym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Twardogora, o symbolu 04Zo

2) drogi gminnej o nr ewd. 186,

3) ulicy lokalnej zakladowej, oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem OKLz, o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15 m. W przekroju poprzecznym wyrdznia si¢
jezdnig o szerokosci 6,5 m, dwustronne chodniki i jednostronny pas zieleni.

2. Nie dopuszcza si¢ wjazdu na dziatki z drogi wojewddzkiej nr 47145,

3. Migjsca postojowe oraz place manewrowe dla wszelkich pojazdow zwiazanych z
uzytkowaniem terenu umieszcza sig na dziatkach wlasnych Inwestorow.




4. Zaopatrzenie w energie elektryczng bedzie odbywaé sie zgodnie z warunkami wydanymi

przez Zaklad Energetyczny.

Obszar bedzie zaopatrzony w wode z komunalnej sieci wodociagowej.

6. Scieki bytowo-gospodarcze do czasu realizacji komunalnej sieci kanalizacyjnej, beda
gromadzone w szczelnych zbiornikach i okresowo wywozone do oczyszczalni $ciekow
miasta Twardogora.

7. Przewiduje si¢ odprowadzanie ewentualnych zanieczyszezen olejowych do wydzielonego
szczelnego zbiornika z zastosowaniem lapaczy oleju.

8. Zaopatrzenie w cieplo powinno odbywac si¢ przy zastosowaniu ogrzewania o niskiej emisji
zanieczyszczen np: elektryczno-akumulacyjnego, gazoweso, clejowego.

9. Odpady produkcyjne nalezy segregowaé z wydzieleniem odpadéw ucigzliwych i mogacych
stanowi¢ surowiec wtorny i skladowaé na wlaéciwym wysypisku. - ‘

10.Wszelkie sieci uzbrojenia terenu nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych ulic,

§8.
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Ustala si¢ warunki i zasady ksztaltowania zabudowy oraz urzgdzenia terenu w tym linie
zabudowy i gabaryty obiektow.

I. Ustala si¢ nieprzekraczalng wysokoéé budynkow socjalnych, administracyjnych itp. na 2

kondygnacje naziemne.

Lstaln sig nieprzekraczalng wysokoéé budynkdw pradukeyjnych, magazynowych itp. na 6 m
liczone od podstawy dclany do okapu. W wyjatkowych warunkach, uzasadnionych

wzgledami technologicznymi, dopuszcza sig budowe obiektow wyzszych.

Ustala si¢ minimalny spadek dachu na 30°

4. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegach oznaczonych na rysunku zmiany
planu..

5. Co najmniej 20% powierzchni kazdej z dzialek budowlanych musi by¢ przeznaczone na
zielen towarzyszaca,

6. Ustala si¢ obowiazek urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej glownie zimozielonej, o szerokosci
minimum 5 m, o lokalizacji przedstawionej na rysunku zmiany planu.

7. Proponuje si¢ skupienie obiektow administracyjnych i handlowych w tzw. _strefach ustug” o
lokalizacji naniesionej na rysunku planu.

8. Proponuje si¢ utworzenie zamkniecia widokowego w formie np. opracowarej
architektonicznie czgsci budynku, znaku graficznego, reklamy itp. o lokalizacji naniesione;
na rysunku planu.
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§9.

Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

1. Wyklucza sig lokalizacje inwestycji szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi,
w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i
Lesnictwa z dnia 13 maja 1995 r.

2. Wyklucza sig lokalizacje zakladow o wodochtonnym, bezzwrotnym procesie produkgji i
wytwarzajacych uciazliwe Scieki.

3.. Dla obiektow mogacych pogorszy¢ stan érodowiska - zgodnie z Dz.U. nr 93 z 1998 r. poz.
589 nalezy opracowac ,Oceng oddziatywania na srodowisko”, ktora winna stanowié
zalacznik do projektu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Projekt
decyzji podlega uzgodnieniu z Panstwowym Wojewodzkim Inspektorem Sanitarnym.

4. Uciazliwos¢ obiektow nie moze przekracza¢ granic terenow przeznaczonych na dziatalno$é
gospodarczg
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5. Obowiazuje zakaz odprowadzania sciekow do wod otwartych i rowow.

6. Wyklucza si¢ stosowanie ochrony chemicznej roslin srodkami nalezacymi do 11 II klasy
trucizn. )

7. Ustala sie obowiazek zdjecia i wykorzystania na cele rolnicze prochnicznej warstwy gleby z

gruntow IV klasy bonitacyjnej.

Obszar polozony jest w rejonie znanych stanowisk zabytkow archeclogicznych.

9. Prace ziemne musza byé prowadzone pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim
Inspekcji Zabytkow Archeologicznych PSOZ.

10.Inwestor zobowiazany jest do powiadomienia PSOZ-Inspekeji Zabytkow Archeologicznych
o terminie rozpoczecia i zakohczenia prac ziemnych z siedmiodniowym wyprzedzeniem
celem zorganizowania nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego.

§10.

&o

Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki podzialu na dzialki budowlane.

1..Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem D4 23 DzG minimalna
powierzchnia dzialek budowlanych wynosi 0,60 ha. :

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem D4 24 DzG minimalna
powierzchnia dziatek budowlanych wynosi 0,40 ha.

3. Przykladowy podziat na dziatki budowlane przedstawia si¢ na rysunku zmiany planu.

§11.

Do czasu realizacji inwestycji przewiduje si¢ dotychczasowy sposdh uZyikowania terendw.

§12.
W odniesieniu do terenu stanowiacego przedmiot nini¢jszej uchwaly traca moc ustalenia
miejscowego planu  ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Twardogora
zatwierdzonego Uchwala Rady Miasta i Gminy w Twardogorze NR 167/XXXIX/93 z dnia
18.10.1993 r., w zakresie objetym niniejsza uchwata,

§13.

Ustala sie stawke procentows shuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89 poz 415) w wysokoéci 30% do
zastosowania w razie zbycia przez wlasciciela nieruchomosci objetej niniejszym planem, w
terminie $ lat od dnia jego obowiazywania.

§14.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta i Gminy Twardogora.

§15.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wroctawskiego.

Jan Dzugaj
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Z DNIA 29 stycznia 199

LEGENDA

m GRANICE TERENU OBJETEGO

M TWARDOGORA

ZMIANA PLANU MIASTA

2

PRZEZNACZENIE TERENU

D4 23 DZG | TEREN PRZEZNACZONY NA
D4 24 DZG | PROWADZENIE DZIALALNOSCH

GOSPODARCZEJ

D425 R | TEREN UZYTKOW ROLNYGH

0K

TEREN PRZEZNACZONY NA
POSZERZENIE DROG

0 KLz

TEREN ULICY LOKALNEJ
ZAKLADOWEJ

INNE USTALENIA

OBOWIAZUJACA LINIA
ROZGRANICZAJACA

LINIA ROZGRANICZAJACA DO
LIKWIDACJI

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

JAWAN

NIEPRZEKRACZALNA LINIA
ZABUDOWY
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MAPA ZASADNICZA

Zatozonaw r 1993 przez
GEODETE UPRAWNIONEGO

mgr inz. Jerzego Stanuszka
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NIEPRZEKRACZALNA LINIA
ZABUDOWY

ZIELEN IZOLACYJNA

KIERUNEK OBSLUGI

INNE INFORMACJE

PROPONOWANE GRANICE DZIALEK
BUDOWLANYCH

)

ZAMKNIECIE WIDOKOWE

| STREFA USEUG T

GRANICA TERENU PRZEWIDZIANEGO
mu waw |POD ZABUDOWE, UCHWALA O
e PRZYSTAPIENIU DO SPORZADZANIA
ZMIANY PLANU
GRANICE TERENU , DLA KTOREGO
— —— - |PODANO USTALENIE PLANU ,
OGOLNEGO MIASTA TWARDOGORY
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