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UCHWALA Nr XL1/272/97
Rady Miejskiej w Twardogdrze
z dnia 29 sierpnia 1997 roku.

w sprawie: uchwalenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Twardogora

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
Samorzadzie Terytorialnym (t.). Dz. U. ar 13 z 1996 r. poz. 94) z pdzniejszymi
zmianami oraz art. 26 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 89 z
dnia 7 lipca 1994 r., poz. 415 z pbzniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Twardogérze uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE.

§1.

Uchwala sie plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar
dziatki nr ew. 108/4 we wsi Bukowinka, na terente gminy Twardogdra.

§2.

1. Integralng czgscig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000
. Ustalenia planu obowiazuja na obszarze, objetym na rysunku planu granicg
opracowania
Ponizsze oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:
1) nastepujace rodzaje linn rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu
lub o roznych zasadach zagospodarowania,
a) linie obowiazujace,
b) linie istniejace do likwidacji.
2) oznaczenie nieprzekraczalne; linii zabudowy,
3) oznaczenie obowiazujacej lini1 zabudowy,
4) oznaczenie obowiazujacej linit ogrodzenia,
5) podziat na dziatki budowlane.
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§3.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w decyzjach administracyjnych
nalezy okresla¢ wedtug zasad ustalonych w stosunku do terenow wyznaczonych
lami rozgraniczajacymi.
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§4.

Hekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. Obszarze - nalezy przez to rozumiec teren wydzielony granicami opracowania
na rysunku planu,

2. Terenie - nalezy przez to rozumieé obszar wydzielony na rysunku planu hniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony odpowtednimi symbolami funkcji,

3. Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w §1
uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

4. Uchwale - nalezy przez to rozunmie¢ niniejsza Uchwatle Rady Miasta 1 Gminy, o
ile z tresct przepisu nie wynika inaczej,

5. Przepssach szczegdlnych 1 odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych (art.104 Kodeksu
Postepowania Administracyjnego)

ROZDZIAL 2 ,
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§5.
Ustala si¢ przeznaczenie obszaru dziatki nr ew. 108/4 o powierzchni 4.23 ha:

1. Podstawowym przeznaczeniem obszaru jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca, oznaczona na rysunku planu symbolem MN.
Dopuszcza sie wprowadzenie ushig nieuciazliwych zwiazanych =z
wykonywaniem wolnego zawodu (np. pracowni) ktore musi byé uzgodnione
z Terenowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczng w Olesnicy.

. Wyznacza si¢ teren skweru oznaczony na rysunku planu symbolem SP
przeznaczony na obshuge komumkacyjna dziatek zabudowy mieszkaniowe)
oraz na teren wspolnego uzytkowania.

3. Dla obslugi zespotu zabudowy mieszkaniowej wyznacza si¢ droge
dojazdowsa, poprowadzong od drogt wojewodzkie) do skweru, oznaczong na
rysunku planu symbolem Kd, o szerokosci 80 m w liniach
rozgraniczajacych. :

4. Teren polozony przy drodze zewnetrznej przeznacza si¢ na zabudoweg
zagrodowa, oznaczong na rysunku planu symbolem MR. Dopuszcza sig
wprowadzenie ustug nieuciazliwych, ktorych lokalizacja 1 zakres dziatalnosci
musi by¢ uzgodniona z Terenowa, Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna,.

5. Teren o szerokosci 2,5 m, potozony przy granicy z droga wojewodzka nr
ew.172, oznaczony symbolem KDV, przeznacza si¢ na jej poszerzente do
szerokosci w liniach rozgraniczajacych 14,5 m.

6. Teren o ktorym mowa w pkt 5. pozostawia sig¢ tymczasowo w uzytkowaniu

S0

rolniczym.
7. Wyznacza si¢ nastgpujace tereny obstugi inzynierskiey zespolu
mieszkaniowego:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem NO, przeznacza si¢ na
otryszczalme Sciekow,
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'2) do terenu wymienionego w ppkt. 1) ninigjszego punktu prowadzi sie
dojazd od skweru w formie ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku
l planu symbolem Kd
3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem EE, przeznacza si¢ na stacje
transformatorowg
‘ 8. Pozostala czes¢ obszaru pozostawia si¢ w uzytkowaniu rolniczym -
oznaczonym na rysunku planu symbolem R - uzytkowanym jako rola, ogréd,
zakrzewlenia, zadrzewienia.

§6.
Ustala si¢ zasady zagospodarowania obszaru:

1. W zakresie komunikagji kolowej

| 1) ustala si¢ dojazd do obszaru od istniejacej drogi wojewoddzkiej nr 144, o
projektowanych parametrach drogi V klasy technicznej - szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych 14.5 m - przyjetych zgodnie z planem zagospodarowania
przestrzennego Gminy Twardogora zatwierdzonego Uchwata Gminnej Rady
Narodowej nr XX1/59/83 z dnia 17.02.1983 r.

2) dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej beda dostgpne
komunikacyjnie od skweru publicznego oraz od drogi dojazdowej, o
szeroko$ct w liniach rozgraniczajacych 8 m

3) na terente skweru nalezy rozwiazaé¢ dojazdy do poszczegdlnych dzialek oraz
zlokalizowa¢ czasowe miejsca postojowe dla pojazdéw zwiazanych z
uzytkowaniem terenu

4) dojazd do oczyszczalni Sciekdw pelni ciag pieszo-jezdny o szerokosci 5.5 m
wychodzacy ze skweru.

5) ustala si¢ umieszczenie stalych miejsc postojowych dla wszelkich pojazdow
zwigzanych z uzytkowaniem terenu na dziatkach wlasnych Inwestorow.

2. W zakresie infrastruktury technicznej:

1) Zaopatrzenie w wode
a) docelowo przyjmuje si¢ zaopatrzenie w wode do celow pitno-
gospodarczych oraz p-poz poprzez budowe sieci wodociagowe) z
wodociagu komunalnego
b) do czasu realizaci wodociagu przyjmuje si¢ czasowe indywidualne
zaopatrzenie w wodg ze studni kopanych na whasnych dziatkach.

2) Odprowadzenie sciekow

a) przyjmuje si¢ zbiorowe odprowadzenie i oczyszczanie SciekOw poprzez
budowe steci kanalizacyjnej i nowoczesnej zblokowanej mechaniczno-
biologicznej oczyszczalni $ciekéw z odprowadzeniem oczyszczonych
$ciekow do rzeki Sieczki (Sgsiecznicy) poprzez réw nr ew. 153. Dla
oczyszczalni nalezy opracowa¢ ,Ocene oddziatywania na Srodowisko”,
ktorg nalezy dolaczy¢ do wniosku o ustalenie warunkoéw zabudowy i
zagospodarowania terenu

b) dla dzialek zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ czasowe indywidualne
gromadzenie $ciekdw w zbiornikach bezodplywowych szczelnych 1
wywozenie wozami asenizacyjnymi do komunalnej oczyszczalni sciekow
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¢) w okresie realizacji budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ budowe
suchych ustgpéw wyposazonych w szczelne zbiorniki dostosowane do
WYWOZU .

3) Wody opadowe bedg odprowadzane powierzchniowo do gruntu,

4) Zaopatrzenie w energig elektryczna

a) projektuje si¢ wybudowanie linii sredniego napiecia - 20kV oraz stagji
transformatorowej 20/0.4 kV.

b) ze stupa linii napowietrznej 20 kV znajdujacego si¢ przy istniejacej stacji
transformatorowej R1653 nalezy wyprowadzi¢ kabel $redniego napiecia
- 20 kV i ukladajac go wzdhz istniejace; drogi panstwowej zasilié
projektowang stacj¢ transformatorows, 20/0.4 kV. Przewiduje sig budowe
kontenerowej stacji wolnostojacej z transformatorem 250 kVA
umieszczonej na terenie osiedla,

c) ze stacji nalezy wyprowadzié¢ dwie linie niskiego napigcia zasilajace
budynki.

d) do czasu wykonania powyzszej inwestycji dopuszcza si¢ zasilenie dzialek
zabudowy zagrodowej z istniejacej linit napowietrznej n.n. (stup nr L-2
18/96) pod warunkiem uzyskania zgody odpowiedniego Zakiadu
Energetycznego. '

3. W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego

1) Ustala si¢ zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu, zanieczyszczania terenu
olejami i ich pochodnymi oraz stosowania $rodkow chemicznej ochrony
roslin chwastobojezych i owadobéjczych nalezacych do I II klasy trucizn.

2) Ustala si¢ zakaz gnojowicowania gruntow poprzez deszczowanie.

4. W zakresie ochrony srodowiska kulturowego

1) Obszar potozony jest w rejonie znanych stanowisk zabytkow
archeologicznych. W zwiazku z tym w czasie robot ziemnych moze dojsé do
odkrycia nieruchomych lub ruchomych zabytkow archeologicznych.

2) Prace ziemne musza byé bezwzglednie prowadzone pod nadzorem
archeologiczno-konserwatorskim Inspekcji  Zabytkow Archeologicznych
PSOZ, a w przypadku wystapienia zabytkéw 1 obiektow archeologicznych
zostang podjgte ratownicze badania wykopaliskowe.

3) Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe, obiekty
nieruchome oraz nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej w
mysl przepiséw szczegdlnych i odrebnych.

4) Na podstawie przepisow szczegdinych i odrgbnych Inwestor finansuje
ratownicze badania archeologiczne.

5) Inwestor zobowigzany jest do powiadomienia PSOZ-Inspekcji Zabytkéw
Archeologicznych o terminie rozpoczecia i zakoficzenia prac ziemnych z
siedmiodniowym  wyprzedzeniem  celem zorganizowania  nadzoru
arsheologiczno-konserwatorskiego.
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5. W zakresie wymagan tadu przestrzennego.

1) Zabudowa powinna swoim charakterem nawigzywac do istniejacej zabudowy
wiejskie). _

2) Nakazuje si¢ stosowanie jako materialow wykonczeniowych na elewacjach
zewngtrznych cegly licowe) oraz drewna. W przypadkach uzasadnionych
wzgledami architektonicznymi dopuszcza si¢ stosowanie innych materiatéw
na fragmentach elewacji.

3) Dla zespolu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ nastepujace
warunki:

a) budynki mieszkalne powinny mie¢ wysokos¢ jednej lub pdttora
kondygnacji, o wysokosci Sciany maksimum 5.0 m od poziomu terenu do
okapu, dopuszczalne sa Sciank: kolankowe.

b) powierzchnia uzytkowa budynkéw mieszkalnych minimum 100 m®.

¢) dachy budynkdéw mieszkalnych - dwuspadowe o nachyleniu potaci od 40
do 60 stopni, wskazane stosowanie naczotkow

d) budynki gospodarcze powinny mie¢ powierzchnig uzytkows do 50 m’,
dachy moga posiada¢ spadki mizsze mz budynki mueszkalne - minimum
ok. 30 stopni

e) na dziatkach o numerach (zgodnie z rysunkiem planu) 1 do S przewiduje
st¢ szezytowe ustawienie budynkow mieszkalnych

f) dla ogrodzen dziatek mieszkaniowych od strony skweru 1 ulicy dojazdowe;
nalezy opracowaé wspOlny projekt z zachowaniem wymogow
dotyczacych materiatéw jak w podpunkcie 2)

4) Ustala ste obowigzek opracowania projektu zagospodarowania terenu dla
skweru publicznego, na terenie ktérego nalezy rozwiaza¢ komunikacje
kolowa (w tym migjsca postojowe) 1 piesza oraz przestrzen wspolnego
uzytku przeznaczona miedzy innymi na plac zabaw dla dzieci i zielen
ozdobna.

5) Dla zabudowy zagrodowej ustala si¢ dodatkowo nastgpujace warunki :

a) ustala si¢ nieprzekraczalna ling zabudowy na 23 m od osi 1stnigjace) drogi
wojewodzkie).

b) hodowlg dopuszcza si¢ w bardzo ogrniczonym zakresie - do wielkosci ok.
3DJ.P.

ROZDZIAL 3
PRZEPISY KONCOWE.

§7

Traca moc ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego gminy Twardogéra
zatwierdzonego Uchwata Gminnej Rady Narodowej nr XX1/59/83 z dma 17. 02.
1983. w zakresie objetym niniejsza uchwata.

§8

Dla eksploatacji obiektow gospodarki $ciekowej uchwala si¢ koniecznosé
zatoxgnia spotki wodne).
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§9

Ustala si¢ stawke procentows shuzaca naliczeniu oplaty,0 ktorej mowa w art.36
ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U Nr 89 poz 415) w
wysokosct 30% do zastosowania w razie zbycia przez wlasciciela nieruchomosci
objetej niniejszym planem, w terminie 5 lat od dnia jego obowiazywania.

§10
Wykonanie ninigjszej uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta i Gminy
Twardogora.

§11.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wroctawskiego.

PrzgwdidnicZac
Rady Miejskiej pw Twardogorze

Jan Dzugaj
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