DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 21 grudnia 2012 r.

Poz. 5041

UCHWALA NR XX.141.2012
RADY MIEJSKIEJ W TWARDOGORZE

z dnia 6 wrzes$nia 2012 r.

(Skarga Wojewody Dolnos$laskiego NK.N2.4131.808.2012.JB6 z dnia 14 grudnia 2012 r. do WSA we Wrocla-
wiu na § 10 ust. 4 pkt 2 oraz § 10 ust. 7 pkt 1, 2, 3 we fragmencie ,,budowlane;j”

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, dzialki nr 351/2,
AM-1, polozonej w obre¢bie Drogoszowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) iart.20 ust 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
ze zm.) oraz W zwiazku z uchwata nr X1.67.2011 Ra-
dy Miejskiej w Twardogérze z dnia 8 wrzesnia 2011
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dziatki nr 351/2, AM-1, potozonej w obre-
bie Drogoszowice, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego Gminy Twardogéra za-
twierdzonym uchwata nr LII/373/98 Rady Miejskiej
w Twardogorze z dnia 18 czerwca 1998 roku zmie-
nionym uchwata nr XII/66/07 z dnia 26 pazdziernika
2007 roku, Rada Miejska w Twardogodrze uchwala, co
nastepuje:

DZIAL 1
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1

Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla terenu dziatki nr 351/2,
AM-1, polozonej w obrgbie Drogoszowice, zwana
dalej planem, obejmuje obszar w granicach przedsta-
wionych na rysunku planu stanowiacym zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralna czescia planu jest rysunek planu
w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu stanowi zalacznik nr
2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w § 1 niniejszej uchwaly,

2) linia rozgraniczajaca — linia oddzielajaca po-
szczegblne tereny o roéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

3) teren — obszar 0 okreslonym przeznaczeniu i zasa-
dach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony sym-
bolem;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyzna-
czona na rysunku planu i okreslona w niniejszej
uchwale dla danego terenu, ktérej nie moze prze-
kroczy¢ zaden element budynku,

5) przeznaczenie terenu — kategorie form zagospo-
darowania lub dziatalnosci lub grupy tych katego-
rii, ktore jako jedyne sa dopuszczone w danym te-
renie,
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6) intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozu-
mie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

7) powierzchnia calkowita zabudowy — suma po-
wierzchni terenu zajgtych przez wszystkie budynki
w stanie wykonczonym, liczona w rzucie przyzie-
mia mierzonego na wysokosci 1 m;

8) szerokos¢ elewacji — catkowita szeroko$¢ widoku
elewacji od strony frontu dzialki,

9) oplata planistyczna — procent wzrostu warto$ci
nieruchomo$ci wyrazajacy opfatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego tozsama z granica strefy
ochrony zabytkéw archeologicznych i strefa ,,K”
ochrony konserwatorskiej,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznacze-
niu i réznych zasadach zagospodarowania,

3) symbole terenow,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) przeznaczenia terenow.

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej —
ME,

2) teren wod powierzchniowych — WS |
3) teren drog wewngtrznych — KDW .

2. Na kazdym zterenéw zakazuje si¢ przezna-
czen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w pla-
nie.

Rozdzial 2

Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania
terenu i ksztaltowania zabudowy

§ 5. Na terenie objetym planem, o ile przepisy
dziatu II nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ lokaliza-
cje urzadzen budowlanych.

§ 6. Na terenie objgtym planem, o ile przepisy
dziatu II nie stanowig inaczej, obowiazuje: zakaz 10-
kalizacji obiektow tymczasowych.

Rozdziat 3
Ustalenia w zakresie ochrony $srodowiska

§ 7. Na terenie objetym planem, o ile przepisy
dziatu II nie stanowia inaczej, w zakresie ochrony
srodowiska obowiazuje:

1) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpa-
doéw komunalnych powstatych jedynie na terenie,

2) stosowanie do celow grzewczych ekologicznych
zrodet energii poprzez wykorzystanie energii
cieplnej, przy wytwarzaniu ktorej spelnione sa
normy w zakresie emisji zanieczyszczen i ochrony

srodowiska, w tym w szczegolnosci wykorzystanie
paliw plynnych i gazowych oraz urzadzen do spa-
lania paliw statych o stopniu sprawnos$ci energe-
tycznej nie mniejszej niz 70%,

3) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze zna-
czaco oddzialywac¢ na srodowisko i mogacych po-
tencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko,
Z wylaczeniem inwestycji z zakresu tacznosci pu-
blicznej, infrastruktury technicznej i drog publicz-
nych.

Rozdzial 4

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

§ 8. 1. Ustala si¢ strefe ,,K” ochrony konserwa-
torskiej, oznaczona jak na rysunku planu.

2. W strefie, 0 ktorej mowa w ust. 1, obowiazuja
nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowa¢ i wyeksponowac elementy histo-
rycznego uktadu przestrzennego i kompozycje zie-
leni,

2) nalezy utrzymaé krajobraz przyrodniczy zwiazany
przestrzennie z historycznym zatozeniem urbani-
stycznym i ruralistycznym, winno si¢ uwolni¢ jego
obszar od elementow dysharmonizujacych, rekul-
tywowaé tereny zniszczone, a W przypadku wpro-
wadzania nowych elementéw winny one podnosic¢
estetyczne wartosci tych terendw i podkresla¢ ich
zwiazek przestrzenny z historycznym zatozeniem
urbanistycznym i ruralistycznym,

3) nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim dziata-
niom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, za-
rowno w przypadku przyrodniczych elementow
krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struk-
tury technicznej, instalacji wodnych, sieci komuni-
kacyjnych oraz obiektow zabytkowych znajduja-
cych si¢ w wojewodzkiej i gminnej ewidencji za-
bytkow,

4) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do histo-
rycznej kompozycji przestrzennej w zakresie roz-
planowania, skali i bryly przy zatozeniu harmonij-
nego wspolistnienia elementéw kompozycji histo-
rycznej i wspotczesnej oraz nawiazywa¢ formami
I stosowanymi materiatami do lokalnej, historycz-
nej tradycji architektonicznej,

5) umieszczenia reklam lub innych tablic, nie zwia-
zanych bezposrednio z danym obiektem i stano-
wiacych element obcy na tym obszarze jest zabro-
nione. Dopuszcza si¢ umiejscowienie tablic infor-
macyjnych instytucji lub szyldoéw sklepoéw i zakla-
dow w miejscach na to wyznaczonych, we wtasci-
wej, nie agresywnej formie.

Rozdzial 5

Zasady obslugi w zakresie komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy
dziatu II nie stanowia inaczej, w zakresie zasad obstu-
gi infrastruktury technicznej obowiazuje:
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1) dostawa wody z miejskiej sieci wodociagowej,

2) odprowadzenie s$ciekow do sieci kanalizacyjnej
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1,

3) retencjonowanie wod opadowych,

4) gromadzenie iusuwanie odpadéow komunalnych
prowadzone na zasadach obowiazujacych na tere-
nie gminy;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektro-
energetycznych,

6) skablowanie w ziemi napowietrznych linii energe-
tycznych,

7) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej,

8) rozbudowa sieci rozdzielczej na tereny przezna-
czone pod zabudow¢ wyznaczone planem,

9) lokalizacja nowych inwestycji, w zakresie realiza-
cji sieci infrastruktury technicznej, w liniach roz-
graniczajacych ulic z zastrzezeniem ust. 2 pkt.2.

2. Na terenie objetym planem, o ile przepisy
dziatu II nie stanowia inaczej, w zakresie zasad obstu-
gi infrastruktury technicznej dopuszcza sig:

1) dla nowej zabudowy do czasu wybudowania sieci
kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekow do zbiorni-
kéw bezodptywowych,

2) odstepstwo od zasady, o ktérej mowa wust. 1
pkt. 8 wyltacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tych ustalen.

3. Na terenie objetym planem, w zakresie rozbu-
dowy i budowy systemu komunikacji obowiazuje:

1) wykonanie nawierzchni ulicy po realizacji sieci
infrastruktury technicznej,

2) lokalizacja garazy i miejsc postojowych w grani-
cach dziatek budowlanych,

3) na terenie zabudowy jednorodzinnej, minimum
dwa miejsca postojowe na kazdej dzialce wliczajac
W to garaz.

DZIAL 11
USTALENIA DLA TERENOW
Rozdzial 6

Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
ekstensywnej

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 1.ME , ustala si¢ przeznaczenie pod-
stawowe: zabudowa mieszkaniowa ekstensywna.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakre-
sie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) ksztattowanie budynkow — jako wolno stojace,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na
rysunku planu w odlegtosci 4 m i 6 m od linii roz-
graniczajacych,

3) wysoko$¢ budynkéw mnie wigksza niz 9 m
Z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2,

4) zakaz stosowania:

a) ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

b) dachow asymetrycznych, lukarn i facjat dacho-
wych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci
dachu,

) oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych;

5) dachy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz
30° i nie wigkszym 45°,

6) pokrycie dachu dachowka lub materiatem imituja-
cym dachowke.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakre-
sie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:

1) ogrodzenia od frontu dzialki o wysokosci nie
wigkszej 1,5 m, azurowosci min.60%, z podmu-
rowka petna do 0,5 m,

2) na dzialce budowlanej budynek garazowy lub go-
spodarczy wolno stojacy, 0 powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 40 m*, wysokosci nie wigkszej niz
6 m, o geometrii dachu i pokryciu jak dla budynku
mieszkalnego,

3) nachylenie potaci nie wigksze niz 5° dla zadaszenia
nad wejsciem do budynku,

4) obiekty matej architektury.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakre-
sie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 5% po-
wierzchni dziatki,

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz
80% powierzchni dziatki.

5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust, w zakresie
obstugi komunikacyjnej obowiazuje:

1) obstuga komunikacyjna od przylegtych drog we-
wnetrznych,

2) zapewnienie co najmniej dwdoch miejsc postojo-
wych na terenie dziatki budowlane;.

6. Teren, 0 ktorym mowa w ust. 1, pod wzgledem
akustycznym kwalifikuje si¢ jako teren przeznaczony
na cele mieszkaniowe.

7. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 w zakresie
zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci
obowiazuje:
1) minimalna

2500 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej
30 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej
w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz
75° 1 nie wigkszy niz 115°.

8. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1 w zakresie
zasad i warunkow scalen i podziatdéw nieruchomosci
dopuszcza si¢ wydzielenie droég wewnetrznych.

9. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuje wysokos¢ oplaty planistycznej 30%.

Rozdzial 7

powierzchnia dziatki budowlanej

Ustalenia dla terenow wod powierzchniowych

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 2.WS ustala si¢ przeznaczenie: wody
powierzchniowe.
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2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 w zakresie
zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-
strzennego obowiazuje zabezpieczenie nabrzezy przed
osuwaniem.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 w zakresie
zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu prze-
strzennego dopuszcza si¢ wznoszenie budowli i urza-
dzen wodnych.

4. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1, obowia-
zuje wysokosc¢ oplaty planistycznej 30 %.

Rozdzial 8
Ustalenia dla terenéw komunikacji

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 3.KDW , ustala si¢ przeznaczenie droga
wewngetrzna.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 w zakresie
zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-
strzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na ry-
sunku planu od 4 m,
2) elementy wyposazenia ulicy.
3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuje wysokos¢ optaty planistycznej 30%.

DZIAL 111
USTALENIA KONCOWE

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmi-
strzowi Miasta i Gminy Twardogoéra.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Stanistaw Adamski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XX.141.
.2012 Rady Miejskiej w Twardogorze
z dnia 6 wrze$nia 2012 1.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla terenu dziatki nr 351/2, AM-1, potozonej w obrebie Drogoszowice
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr XX.141.
2012 Rady Miejskiej w Twardogorze
z dnia 6 wrzes$nia 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, Dz. U. z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, Dz. U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635) Rada Miejska
w Twardogorze stwierdza, ze w terminie 0 ktorym jest mowa w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wplynety jakiekolwiek uwagi.

Zalacznik nr 3 do uchwaly nr XX.141.
2012 Rady Miejskiej w Twardogorze
z dnia 6 wrzes$nia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, Dz. U. z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, Dz. U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635) Rada Miejska
w Twardogorze stwierdza, ze: na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
terenu dziatki nr 351/2, AM-1, potozonej w obrgbie Drogoszowice nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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