UCHWALA NR XXXIT/230/09
RADY MIEJSKIEJ W TWARDOGORZE
Z DNIA 4 WRZESNIA 2009 ROKU

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki nr
2 AM 10 polozonej w obrebie Twardogéra

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r, Nr 80, poz. 717 ze zm.), w zwiazku z uchwatg Nr
XIX/139/2008 Rady Miejskicj Twardogéra z dnia 28 kwietnia 2008r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 2 AM 10
polozonych w obregbie Twardogdra, oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i
kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy Twardogéra zatwierdzonego Uchwata nr LI1/373/98
Rady Miejskiej w Twardogorze z dnia 18 czerwca 1998 r., zmienionego uchwata nr XI1/66/07 Rady
Miejskiej w Twardogoérze z dnia 26 pazdziernika 2007 roku.

Rada Miejska w Twardogérze
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 2 AM 10 polozonej w
obrebie Twardogéra

ROZDZIAL X
PRZEPISY OGOLNE.

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 2 AM 10 polozonej w
obr¢bie Twardogoéra, gmina Twardogdra, zwany dalej "planem", w granicach okreslonych na rysunku
planu w skali 1: 1000, stanowiacym zalgcznik do niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami stanowiacymi integralng czes¢ uchwaly sg:

1) rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysoko$ciowej w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Twardogdra —
zalaczniki nr 1;

2) stwierdzenie zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Twardogéra —
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Twardogorze o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plany — zalacznik nr 4,

3. Przedmiotem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg:
1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne];

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisdw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

8) szczegGtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

12) stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§2

Hlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 ust. | uchwaty, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Twardogérze, o ile z
tredct przepisu nie wynika inaczej;

3} rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
zalacznik graficzny nr 1 do uchwaty;

4) funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ forme lub formy zagospodarowania dopuszczone na
danym terenie;

5) przepisach szczegélnych i odrgbmych - nalezy przez to rozumieé aktualne w momencie realizaciji
uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

6) liniach rozgraniczajgcych - rozumie sig przez to planowany przebieg granicy pomiedzy réznym
przeznaczeniem terenu lub réznym sposobem zagospodarowania;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego i
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, w ktérego kazdym
punkcie obowiazujg te same ustalenia, oznaczony unikatowym symbolem;

8) infrastrukturze technicznej - rozumie sig przez to obiekty, urzadzenia, sieci uzbrojenia
technicznego w tym sieci wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne,
cieptownicze, telekomunikacyjne, oswietlenie uliczne, stacje transformatorowe;

9) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumieé budynek mieszkalny
jednorodzinny wolnostojacy wraz z obiektami towarzyszacymi nalezacymi do innej Kategorii,
przeznaczenia terenu, w tym budynki gospodarcze i garazowe;

10) wskazniku intensywnosci zabudowy - rozumie sie przez to stosunek sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej do powierzchni terenu dziafki;

11) powierzchnie terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu, o
ktbrej mowa w rozporzadzeniu ministra infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, przy czym, nie uznaje si¢ za powierzchnie
biologicznie czynng terenéw z nawierzchnia zwirows, grysowsa lub zabudowang z azurowych
elementdw;

12) obowigzujacej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to linig oznaczong na rysunku planu,
regulujaca usytuowanie planowanej zabudowy w ten sposéb, aby co najmniej jedna ze $cian
fromtowych budynku mieszkalnego (jej zewngtrzny obrys) [ub inne elementy budynku przykryte
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dachem byly posadowione na tej linii. Obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy obiektdw i
urzadzen zlokalizowanych w catodei w gruncie. Dla garazy lub budynkéw gospodarczych oraz
innych wolnostojacych obiektow przykrytych dachem, obowiazujaca linia zabudowy stanowi
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktdra nie moze przekroczyé zaden z elementdw w/w obicktow.
Dopuszcza sig przekroczenie obowigzujacej linii zabudowy przez ryzality, wykusze, portale do
1,5 m pod warunkiem, ze taczna ich dhugo$é nie przekroczy 30% szerokosei elewacji znajdujacej
si¢ na tej linii 1 nie s zwigzane konstrukcyjnie z gruntem;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ oznaczong na rysunku planu,
regulujaca usytuowanie planowanej zabudowy w ten spos6b, zeby zaden z elementow budynku jej
nie przekraczal. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektéw i urzadzen
zlokalizowanych w cafosci w gruncie. Dopuszcza sie przekroczenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy przez ryzality, wykusze, portale do 1,5 m pod warunkiem, Ze faczna ich dtugos¢ nie
przekroczy 30% szerokodci elewacji znajdujacej sig wzdluz tej linii 1 nie sg zwigzane
konstrukcyjnie z gruntem,;

[4) ulicach wewngtrznych - nalezy przez to rozumie¢ ulice niezaliczone do zadnej kategorii drog
publicznych, w szczegolnosei ulice dojazdowe do obiektow uzytkowanych przez osoby prywatne;
budowa i utrzymanie tych drog nalezy do zarzadey terenu;

15) urzgdzeniach reklamowych - reklamy, znaki informacyjno-plastyczne oraz nosniki reklamowe;

16) elewacji frontowej budynku - nalezy przez to rozumieé elewacj¢ budynku zlokalizowang w
czesei dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktorej odbywa sie gtdwny wjazd lub wejscie
na dziatke. Szerokos¢ elewacji frontowej budynku rozumiana jest { mierzona, jako cala szerokos¢
budynku mieszkalnego wraz z garazem lub inng funkcja budynku, pod warunkiem, ze tworza
razem jednolitg cato$¢ architektoniczng i kubaturowa.

2. Definicje innych pojeé uzytych w uchwale nalezy opiera¢ o wyktadnie przepisdéw odrebnych, w tym
w szczegolnosei dotyczacych planowania i zagospodarowania przestrzennego, prawa budowlanego,
prawa ochrony srodowiska, gospodarki nieruchomosciami, odpadami oraz prawa energetycznego.

§3

1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1} ustalenia liniowe:
a) granice obszaru objetego planem;
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) obowiazujgca linia zabudowy;
d) nieprzekraczalna linia zabudowy;
2) ustalenia przeznaczenia terenu okreslone symbolem:
a) 1.MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) 1.KDD - teren ulic publicznych dojazdowych — pas drogowy wraz z infrastrukturg techniczng
i zielenia;
c) LKDW - teren ulic wewngtrznych — ciagi pieszo — jezdne — teren wraz z infrastrukturg
techniczng i zielenig.
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

ROZDZIAL I
USTALENIA OGOLNE

§4
1. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roinym
przeznaczeniu fub roinych zasadach zagospodarowania:
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1) zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Twardogora, zwanym dalej studium, ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej
intensywnosci, jako wiodaca funkcje obszaru objetego planem;

2) naterenie objetym planem, zakazuje si¢ wprowadzenia funkeji innych niz okreslone w
ustaleniach szczegotowych.

Ustalenia dotyczgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wyglad budynkow, ogrodzenie i pas terenu pomigdzy ulica publiczna dojazdowa lub ulicg
wewnetrzng a budynkiem, okreslony obowiazujaca badZz nieprzekraczalng linig zabudowy -
wspoltworzy krajobraz ukiadu przestrzeni publicznej i jako taki podlega regulacjom planu
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi i szczegétowymi.

Ustalenia dotyczgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych nowych linii teletechnicznych i energetycznych;

2) kazdy teren, na kitdrym moze doj§¢ do =zanieczyszczenia powierzchni substancjami
ropopochodnymi lub chemicznymi, winien by¢ utwardzony i skanalizowany, a zanieczyszczenia
zneutralizowane na terenie inwestora,

3) stosowaé nieucigzliwe dla srodowiska Zrédia ciepta, w tym odnawialne Zrédia ciepta,

4) wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na drodowisko i
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw prawa z wyjatkiem
budowli, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

5) wszelkie uciazliwosci zwiazane ze sposobem uzytkowania i zagospodarowania terenu nie moga
przekraczaé dopuszezalnych norm, okreslonych w przepisach odrgbnych, zaleznie od sposobu
uzytkowania i przeznaczenia terenéw w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

6) gospodarka $cickowa i odpadami na terenie objgtym niniejszym planem musi w sposéb
szezegdiny  uwezgledniaé  ochrong  wod  powierzchniowych i podziemnych  przed
zanieczyszczeniem, z uwzglednieniem § 4 ust. 10, pkt. 6 7;

7) dopuszcza sie gromadzenie odpadéw komunalnych, powstatych na tym obszarze w wyniku
uzytkowania terenu zgodnie z ustaleniami planu i przepisami szczegélnymi. Odpady powinny by¢
gromadzone tymczasowo, w szczelnych pojemnikach i regularnie wywozone na skladowisko
odpadéw, zgodnie z gminnym planem gospodarki edpadami;

8) dopuszcza sig, aby cze$¢ odpaddw, o ktérych mowa w § 4 ust. 10 pkt. 13, ulegajacych
biodegradacji i pozostalosci roélinne, poddac procesowi recyklingu organicznego poprzez
kompostowanie, w ilosci pokrywajacej wylacznie potrzeby wiasne;

9} ustala sie klasy standardéw akustycznych wg przepiséw odregbnych takich jak dla terendow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Ustalenia dotyczace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesnej:

1) obowiazuje wymég powiadamiania przez Inwestora Wydziatu Zabytkéw Archeologicznych
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow we Wroctawiu o terminie rozpoczgcia i zakoriczenia
prac ziemnych, z co najmniej 7 - dniowym wyprzedzeniem, celem zorganizowania nadzoru
archeologiczno — konserwatorskiego,

2) w przypadku wystapienia zabytkow i obiektéw archeologicznych zostang podjgte ratownicze
badania wykopaliskowe, prowadzone przez uprawnionego archeologa, za pozwoleniem
konserwatorskim.

Ustalenia dotyczace wymagah wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) w zakresie ksztaltowania przestrzeni celow publicznych, ograniczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem 1.KDD, dopuszeza sig:
a) budowe oswietlenia terenow;
b) lokalizacje obicktéw matej architektury:
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¢) urzadzenia reklamowe o wysokosci do 3 m i skrajnych wymiarach tablicy reklamowej, badz
elementu reklamujacego - 1,5 m na 1,5 m;
d} budowg infrastruktury technicznej i zieleni.

6. Ustalenia dotyczace parametréow & wskaZnikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy:

1) budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku planu

zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2 pkt 3 lit a, b planu;

2) w zakresie ksztaltowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ustala si¢:

a) wydzielenie nie wieccej niz dwaéch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i
lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku;

b) liczba kondygnacji nie moze przekraczaé dwoch, w tym uzytkowe poddasze,

¢) wysokoéé okapu w przedziale od 2,7 do 4,5 m, liczac od $redniego poziomu terenu przed
gléwnym wejsciem do budynku;

d) wysoko$é gtéwnej kalenicy dachu w przedziale od 6 do 9 m, liczac od $redniego poziomu
terenu przed glownym wejsciem do budynku;

e) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 180 m%;

f) szerokosé elewacji frontowej w przedziale 10 do 20 m.

g) w zakresie ksztattowania geometrii i kolorystyki dachu ustala sig:

- dachy dwu lub wielospadowe, strome o symetrycznym nachyleniu polaci pod katem
zawierajacym si¢ w przedziale od 30° do 45°;

- zakazuje si¢ stosowania dachéw o mijajacych sig potaciach na wysokosci kalenicy oraz
dachdéw o asymetrycznym nachyleniu pofaci;

~ obowiazuje pokrycie dachéwka lub materiatami imitujacymi dachowke.

3) w zakresie ksztaltowania zabudowy gospodarczej i garazowej ustala sig:

a) wolnostojace budynki garazowe i gospodarcze lokalizowaé wytacznie, jako parterowe o
formie dachu odpowiadajacej formie dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

b) wysokosé okapu w przedziale od 2,2 do 3,5 m, liczac od $redniego poziomu terenu przed
glownym wejsciem do budynku;

¢) wysokosé gtownej kalenicy dachu w przedziale od 3,5 do 5,5 m, liczac od $redniego poziomu
terenu przed glownym wejsciem do budynku;

d) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 50 m?;

e) szerokosé elewacji frontowej do 10 m.

4) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sig:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy do 40%, z zastrzezeniem §4 ust. 6 pkt 2 lit. e, pkt 3 lit d;

b} powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mnigjsza niz 40% powierzchni dziatki.

5) zakaz stosowania koloréw elewacji, prowadzacych do nadmierne; ekspozycji budynku w
otaczajacym go krajobrazie — w szezegdlnosci jaskrawych, nasyconych odcieni: koloru
niebieskiego, zielonego, pomaranczowego, zottego, rézowego, fioletu i czerwonego;

6) zakaz lokalizacji budynkdéw mieszkalnych na granicy dziatek;

7) zakaz zabudowy w odleglodci 15 m od srodka napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV na
terenie objetym planem, dla ktérej okreslono strefa ograniczonego uzytkowania;

8) w zakresie lokalizowania ogrodzen zakazuje sig:

a) ogrodzenia terenu mogacego stworzyC zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi i zwierzat.
Obowigzuja ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci 1,80 m. Bramy i furtki w
ogrodzeniu nie moga otwieraé si¢ na zewnatrz dziatki i mie¢ progow utrudniajacych wjazd
0s6b niepetnosprawnych na wozkach inwalidzkich:
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10.

b) gotowych ogrodzen betonowych i prefabrykowanych;
c) jaskrawej kolorystyki;
10) dopuszcza sig lokalizacjg infrastruktury techniczne.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem mas ziemnych:

1) Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, a takze tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nierzchomoscei

objetych planem: _

1) naobszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych scalania nieruchomosci;

2) orientacyjne linie okreslajace podziat na dziatki budowlane nie stanowig ustalen planu;

3) podziat nieruchomosci nie jest dopuszezalny, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki gruntu
nie maja dostepu do drogi publicznej. Za dostep do drogi publicznej uwaza si¢ bezposredni dostep
do drogi publicznej, dostep poprzez droge wewngtrzna lub ustanowienie stuzebnosci drogowey;

4) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale
od 80° do 90°; '

5) Powierzchnie nowo utworzonych dziatek przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng powstatych w wyniku podziatu nieruchomosci nie moga by¢ mniejsze niz 600 m%;

6) Wydzielenie ulic publicznych i wewnetrznych zgodnie z przedstawionymi na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych  zasadach
zagospodarowania.

Ustalenia dotyczace szczegblowyeh warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w

ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

1) do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej przebiegajace) przez teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lokalizacja wszelkich obicktow winna uwzglednia¢
warunki wynikajace z Polskich Norm oraz przepiséw szczegdinych w tym zakresie;

2) do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej w strefie ochronnej napowietrznej
linii elektroenergetycznej ustala si¢ zakaz budowy obiektéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi, a
inhe obiekty i urzadzenia moga by¢ lokalizowane wyfacznie w uzgodnieniu z zarzadea sieci
energetycznych biegnacych w sasiedztwie. Nasadzenia zieleni wysokiej w sasiedztwie linii
energetycznych rowniez wymagaja uzgodnienia z ich zarzadcea,

Ustalenia dotyczace zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw komumikacji i
infrastruktury technicznej:
1)  w zakresic rozbudowy i budowy ukfadu komunikacyjnego dopuszcza sig:
a) wprowadzenia ruchu rowerowego na wydzielonych sciezkach rowerowych;
b) lokalizowanie szpaleréw drzew w liniach rozgraniczajacych teren komunikacii;
¢) lokalizowanie urzadzen zwigzanych z obstuga komunikacji, elementow matej architektury i
reklam, w trybie obowiazujacych przepisow; _
d) kompleksows realizacje uzbrojenia technicznego (modernizacje, przebudowe lub budowe
nowych sieci);
2} w zakresie bilansu migjsc parkingowych ustala sig:
a)} minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych i postojowych w granicy dziatki inwestora, w ilosci 2
miejsc parkingowych na 1 budynek jednorodzinny.

—



3)
4)

3)

6)

7)

8)

dopuszeza si¢ lokalizacjg dodatkowych migjsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulicg;

w zakresie rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej ustala sig:

a) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ulic
publiczinych i wewnegtrznych;

b) odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w lit a), dopuszcza si¢ wylgcznie wiedy, gdy nie ma
technicznej mozliwosci realizacji tego ustalenia;

¢) przebudowa sieci uzbrojenia terenu kolidujaca z planowanym Zainwestowaniem, na
warunkach okreslonych przez whasciciela sieci;

d) wszystkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w cieplo, wodg, gaz, energie
elektryczna, odprowadzania sciekow oraz lokalizacji innych urzadzen technicznych na
terenic objetym planem, wymagaja uzyskania warunkéw technicznych od wlasgciwych
administratoréw sieci;

e) dopuszcza si¢ uzbrojenie terenu przez inwestorow we wlasnym zakresie, na warunkach
uzgodnionych z whasciwymi zarzadcami sieci i urzadzef uzbrojenia technicznego;

f) dopuszcza sie budowe urzadzen infrastruktury technicznej na terenach wiasnych
inwestoréw, pod warunkiem zapewnienia dostgpnosci do nich przez zarzadcow
poszczegdlnych medidw,

umieszezenie urzadzen lub prowadzenie prac w obrebie pasa drogowego wymaga uzyskania

przez inwestora zgody na wejscie na grunt oraz decyzji na zajeeie pasa drogowego od

wladciwego zarzadey drogi, ktére nalezy uzyskaé przed wystapieniem o pozwolenie na budoweg

i rozpoczgciem robot budowlanych.

w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) mozliwosé budowy sieci wodociagowej;

b) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowe] na warunkach okreslonych przez
zarzadee lub wiasciciela sieci;

¢) przewody instalacji wodociagowej prowadzone na zewnafrz budynku przy ukladaniu
rownoleglym Iub ich skrzyzowania powinny by¢ prowadzone w odlegtodci od innych
przewoddw zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi;

d) projektowana sie¢ wodociggowa winna zapewnial whadciwe warunki ochrony
przeciwpozarowej;

e) w przypadkach szczegdlnych dopuszeza sig mozliwosé korzystania z wlasnych ujec wody za
zgoda wlasciwego inspektora sanitarnego.

w zakresie odprowadzenia sciekéw ustala sig:

a) mozliwoéé budowy sieci kanalizacji sanitarnej;

b) docelowo Scieki nalezy odprowadza¢ do kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych
przez zarzadce lub whasciciela sieci;

¢) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie gromadzenie $ciekow w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych — metalowych Iub grubosciennych z tworzyw sztucznych z
odpowiednia izolacja, z wywozem Sciekéw do oczyszezalni funkcjonujacej w gminnym
systemic gospodarki $ciekami lub do indywidualnych urzadzen oczyszczania scickow,

d) po zrealizowaniu sieci kanalizacyjnej bezodptywowe zbiorniki $ciekdw oraz indywidualne
urzadzenia oczyszczania Sciekow nalezy zlikwidowac;

e) przewody instalacji kanalizacyjnej prowadzone na zewnatrz budynku powinny byé
prowadzone w odlegtosci od innych przewodow zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szezegdlnymi.

w zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig:

a) mozliwos¢ budowy sieci kanalizacji deszczowei;

b) warunki podtaczenia do sieci kanalizacji deszezowej (po jej zrealizowaniu) nalezy uzgodnic
7 whadcicielem lub zarzadea sieci;
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¢) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszeza sig odprowadzenie wod
opadowych po terenie dziatki.

9)  w zakresie melioracji wodnych, ustala sig:

2) kazda nowa budowa winna uwzglednia¢ istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewnia¢ ich
prawidlowe uzytkowanie;

b) w przypadku uszkodzenia sieci drenarskiej w wyniku prac inwestycyjnych nalezy
opracowaé dokumentacje przebudowy istniejacego systemu drenarskiego W sposdb
zapewniajacy sprawne jego dziatanie na terenach przylegtych;

¢) dokumentacje nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych, a nastepnie dokonaé przebudowy istniejacej sieci, na koszt wiasny inwestora, pod
nadzorem inspektora z uprawnieniami w zakresie melioracji.

10) w zakresie energii elektrycznej ustala sig:

a) zaopatrzenie w cnergi¢ elektryczna poprzez mozliwosé budowy sieci elektroenergetycznych
NN i SN;

b) skrzyzowania lub zblizenia kabli ulozonych w ziemi od kabli i innych urzadzen
podziemnych nalezy stosowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdinymi;

¢) warunki podlaczenia do sieci elektroenergetycznej, projekty branzowe instalacji
elektrycznych oraz projekty budowlane nalezy uzgodnic z wiasdcicielem lub zarzadcy sieci;

d) mozliwosé lokalizacji stacji transformatorowej w odlegtosci min 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej;

¢) ustala sig skablowanie napowietrznych linii energetycznych.

11) w zakresie telekomunikacji ustala sig:

a) mozliwo$é budowy sieci telekomunikacyjnej;

b) skrzyzowanie i zblizenie projektowanych sieci telekomunikacyjnych z innymi obiektami
podziemnymi i nadziemnymi, z rurociagami podziemnymi, z liniami kablowymi
elektroenergetycznymi i stacjami transformatorowymi winne spehniaé warunki okreslone w
obowiazujacych przepisach szczegdlnych;

¢) warunki podiaczenia do sieci telekomunikacyjnej po wybudowaniu przylacza kablowego wg
warunkow uzgodnionych z whascicielem lub zarzades sieci;

d) obowigzuje lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspblnych kanatach zbiorczych w
porozumieniu ze wszystkimi operatorami siect;

¢) zakaz budowy wolnostojacych wiez i masztow telefonii komorkowej oraz instalowania tych
anten na istniejacych i projektowanych budynkach.

12) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) skrzyzowanie i zblizenie projektowanych sieci gazowych 2z innymi instalacjami i
urzadzeniami podziemnymi i nadziemnymi infrastruktury technicznej winne spehiac
warunki okre§lone w obowiazujacych przepisach szczegolnych,

b) warunki podiaczenia do sieci gazowej po jej wybudowaniu ustala si¢ z whadcicielem lub
zarzadcy sieci.

13} w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig:

a) dopuszcza si¢ indywidualny system zaopatrzenia w cieplo, pod warunkiem zastosowania
urzadzen o wysokiej sprawnofci grzewczej i niskim stopniu emisji zanieczyszczenia. Zaleca
sic wykorzystanie gazu, oleju opatowego, drewna oraz innych przy zachowaniu
dopuszczalnych norm emisji;

b) obowiazuje stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnoécei i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen.

14) w zakresie wywozu odpadow komunalnych ustala sig:
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11.

12.

a) odpady komunalne winny byé gromadzone na wiasnej posesji zgodnie z warunkami
okreslonymi w obowigzujacych przepisach szczegdlnych i systematycznie wywozZone przez
wyspecjalizowane stuzby na sktadowisko odpadéw komunalnych;

b) nalezy prowadzi¢ zorganizowang gospodarke odpadami, ktora nie spowoduje zagrozenia dla
srodowiska naturalnego;

¢) system gromadzenia i usuwania odpaddw winien gwarantowac zabezpieczenie srodowiska
przed zanieczyszczeniem;

d) zaleca si¢ wprowadzanie zorganizowanej, selektywnej gospodarki odpadami komunalnymi
wraz z ich segregacja i odzyskiem. "

Ustalenia dotyczace sposobéw i terminu tymczasowego zagospedarowania, urzgdzania i

uzytkowania terendw:

1) Tereny, dla ktdrych plan ustala inne przeznaczenie, mogg by¢ wykorzystywane w sposdb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem pod warunkiem
udostepnienia gruntu dla realizacji celéw okreslonych w planie.

Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawg do okreslenia oplaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1)  Wysokosé stawki procentowej stuzacej naliczaniu opfaty zwiazanej ze wzrostem wartosei
nieruchomosci okresla sig:
a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN i LKDW na 30 %;
b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDD na 0 %o.

ROZDZIAL 11T
USTALENIA SZCZEGOLOWE.

§5

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe

mieszkaniows jednorodzinna;

Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazujg ustalenia:

1) dotyczace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wg § 4 ust.2;

2) dotyczace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3;

3) dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy wg § 4 ust.6, przy
czym:

a) obowiazujaca linia zabudowy wyznaczona zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosei 6 m od
linii rozgraniczajacej z terenem LKXDD, 1L.KDW;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci 6
m od linii rozgraniczajacej z terem LXDD, LKDW.

4y dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem mas ziemnych wg § 4 ust.7;

5) dotyczace szczegdltowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
wg § 4 ust.8;

6) dotyczace szczegdlowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenta w ich
uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy wg § 4 ust.9;

7) dotyczace zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej wg § 4 ust. 10, przy czym:
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2.

1.

2.

a) obstuga komunikacyjna terenu z drég: LKDD, LKDW;
8) dotyczace sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow wg § 4 ust.11;
9) dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia optaty, o ktdre] mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wg § 4 ust.12 pkt 1 lita

§6

Dla terenu oznaczonego nha rysunku planu symbolem 1.LKDD ustala sig przeznaczenie terenu pod ulice

publiczne dojazdowe — pas drogowy wraz z infrastrukturg techniczng i zielenia,

Na terenie o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja ustalenia:

1) dotyczace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3;

2) dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,:

a) zakaz zabudowy kubaturowej;

b) szeroko$¢ pasa poszerzenia — 1,4 m;

¢) chodnik;

d) sciezka rowerowa, miejsca parkingowe, pasy zieleni przyulicznej.

4) dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem mas ziemnych wg § 4ust.7;

5) dotyczace szezegdlowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
wg § 4 ust.§;

6) dotyczace szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy wg § 4 ust.9;

7) dotyczace zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej wg § 4 ust.10; '

8) dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawg do okreslenia optaty, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wg § 4ust.12pkt 1 litb.

§7

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1. KDW ustala si¢ przeznaczenie terenu pod

ulice wewnetrzne — ciagi pieszo — jezdne — teren wraz z infrastrukturg techniczng i zielenia,

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja ustalenia:

1) dotyczace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3;

2) dotyczace wymagait wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wg § 4 ust.5;

3) dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy;

b) szerokosé drogi w liniach rozgraniczajacych - 8 m;

¢) obustronny chodnik;

d) sciezka rowerowa, miejsca parkingowe, pasy zieleni przyuliczne;.

4) dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podiegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem mas ziemnych wg § 4 ust.7;

5) dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
wg § 4 ust.8;

6) dotyczace szczegdlowych warunkdw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy wg § 4 ust.9;

7) dotyczace zasady modernizacji, budowy i rozbudowy sysieméw komunikacji i infrastruktury
technicznej wg § 4 ust.10; :
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8) dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia oplaty, o kitdre] mowa w
art, 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wg § 4 ust.12 pkt 1 lit b.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE.

§8

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Twardogora.

§9

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczqcy Rady Miejskiej

Stanistaw Adamski

I



Zalgeznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXXII/230/09
Rady Miejskiej w Twardogorze
z dnia 4 wrzesnia 2009 v,

Stwierdzenie zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami
Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Twardogora

Stwierdza sie zgodnos$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek
nr 2 AM 10 potozonej w obrebie Twardogéra z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Twardogora zatwierdzonego Uchwata nr LI373/98 Rady
Miejskiej w Twardogérze z dnia 18 czerwea 1998 r., zmienionego uchwatg nr XII/66/07 Rady Migjskiej
w Twardogorze z dnia 26 pazdziernika 2007 roku.
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Zalgeznik Nv 3

do Uchwaly Ny XXX1II/230/09
Rady Miejskiej w Twardogorze
z dnig 4 wrzesnia 2009 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki
nr 2 AM 10 polozonej w obrebie Twardogora do publicznego wgladu w okresie od 29.06.2009 r. do
28.07.2009 r. oraz w okresie 14 dni od dnia zakofczenia okresu wylozenia osoby prawne i fizyczne oraz

jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej nie wniosly uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

_14-
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Zalgcznik Nr 4

do Uchwaly Ny XXXIII/230/09
Rady Miejskiej w Twardogorze
z dnia 4 wrze$nia 2009 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 ze zm.)

Na potrzeby micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano prognozg skutkow
finansowych uchwalenia planu i dokonano analizy w zakresie:

1. Charakterystyki ustalen projektu planu.
. Lokalnego rynku nieruchomosci.

3. Dochod6éw gminy wynikajacych z:
1) optat planistycznych od wzrostu wartosci nieruchomosci,
2) potencjalnych optat adiacenckich,
3) podatku od nieruchomosci.

4. Kosztdw gminy wynikajacych z:
1) odszkodowan, wykupow, zamian nieruchomosci,
2) realizacji sieci infrastruktury technicznej,
3) realizacji uktadu komunikacyjnego.

Z wiw analizy wynika, iz uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dziatki nt 2 AM 10 polozonej w obrgbie Twardogoéra spowoduje zyski dla gminy z tytutu wzrostu
podatku od nieruchomosei oraz optat planistycznych z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. W
zwiazku z uchwaleniem planu gmina nie poniesie kosztow.

W poblizu przedmiotowego terenu przebiegaja sieci infrastruktury technicznej. Dla realizacji zamierzen
inwestycyjnych okreslonych w projekcie miejscowego planu nalezy wykonac ich przylaczenia do
odpowiednich sieci. Koszt wykonania przytaczen oraz budowy nowych sieci i urzadzef obcigza
inwestora realizujacego inwestycje.

Ustalenia planu migjscowego - nie stanowig decyzji inwestycyjnych, a jedynie dyspozycje przestrzenne
umozliwiajace wprowadzenie inwestycji na okreslonych zasadach. Realizacja ustalen zawartych w
projekcie planu uzalezniona jest od mozliwodei finansowych gminy ze wzgledu na ich finansowanie z
budzetu gminy.
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