UCHWALA NR XVIi/129/08
-RADY MIEJSKIEJ W TWARDOGORZE
z dnia 28 marca 2008 roku

W sprawie'uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w kwartale miasta Twardogéra zamknietego ulicami: Plac
Piastéw, Rynek, Ratuszowa, Krétka.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 3 ust.1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym-(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), oraz w
zwigzku z Uchwalg Nr XXXIV/230/05 Rady Miejskiej w Twardogorze z dnia 30 czerwca 2005r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu - zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w kwartale miasta Twardogora zamknietego ulicami; Plac Piastow, Rynek,
Ratuszowa, Krotka | Uchwala Nr XL/276/05 Rady Miejskiej w Twardogérze z dnia 29 grudnia 2005r. w
sprawie zmiany Uchwaly Nr XXXIV/230/05 Rady Miejskiej w Twardogorze z dnia 30 czerwca 2005r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu. polozonego. w kwartale miasta Twardog6ra zamknigtego ulicami: Plac Piastéw, Rynek,
Ratuszowa, Krétka, po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami studium
uwarunkowari i  kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Twardogéra,
zatwierdzonego Uchwala Nr LII/373/98 Rady Miejskiej w Twardogérze z dnia 18 czerwca 1998
roku, zmieniona Uchwata Nr X11/66/07 Rady Miejskiej w Twardogdrze z dnia 26 paZdziernika 2007
roku, Rada Miejska w Twardogérze uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogblne
§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagoépodarowania pfzestr_zennego dla terenu potozonego w kwartale

~ miasta Twardogéra zamknietego ulicami: Plac Piastéw, Rynek, Ratuszowa, Krotka, zwany dalej
planem, w granhicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaly. : S

2. Obs_zér _objety' planem stanowi fragment centrum miasta ze zwartg zabudowa $rodmiejska.

3. Plan okreéla:

1} przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2)  zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego;

3) zasady QthOny $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) : zasad_-y.obhrony dziedzictwa kulturowegd i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;
_  5.), . 'vgy'm?gia.ﬁrﬁq'wynikéjqc_e z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

. B) 'pararhe.try. i wekazniki keztaltowania zabudowy oraz 'zagospodarowania terenu, w tym linie
- .. zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;
- _7)' gréhice i"'s"p'osoby'zag'ospodarc)wania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
. .nha_podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gémiczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem mas ziemnych;
8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdline warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;



10) zasady modernizagcji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow; o

12) stawki procentowe, na podstawie kiérych ustala sie oplate, o kidrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Nie stwierdzono potrzeby objecia przedmiotem planu zagadniet, o ktorych mowa w art, 15 ust. 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

5. Integraing czescig planu jest rysunek planu w skali 1:500 stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwa{y_?- )
6. Zatgcznikami do uchwaty sa; : S

1) rozstrzygnigcie ¢ sposobie rozpatrzenia uwag do prOJektu planu, stanowigce za*qczmk nrzdo
niniejszej uchwaly; '

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do ninigjszej uchwaly. '

§2
llekroé w planie jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate;

2) planie - nalezy przez to rozumied mlejscowy plan zagospodarowama przestrzennego 0 ktorym g
mowa w §1 uchwaty, : . ) o

3} rysunku planu — nalezy przez to rozumieé graflczny zapis planu stanowigcy zalacznlk nr. 1 do-i '
uchwaty; _

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment planu wyznaczony liniami rozgramczajqcyml oraz -
okreslony symbolem; . . -

5) symbolu terenu — nalezy przez to rozumiec numeryczne i literowe oznaczenie poszczeg()lnychl
terenéw;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ kategorie form zagospodarowania Iubr
dziatalnosci albo grupy tych kategorii, ktore jako jedyne sg dopuszczone ha danym terenie; -

7) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore.
dom[nuje na danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu, Jednoczesnle w granlcach S
terenu i na poszczegoinych dziatkach;, . . : -

8) wuzupelniajacym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé przeznéczenie terehu, :
ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe jednoczesnie w granicach terenuina -
poszczegolnych dziatkach, w sposob okreé|0ny w ustaleniach planu, nie przekraczajqc 30% -
podstawowego przeznaczenia terenu; s

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumied linie, ktdére wyznaczajg tereny 0 réznym
przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania;

10) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, wzdluz
ktorej nalezy lokalizowaé budynki lub frontowe elewacje obiektow, oraz ktorej nie moze
przekroczy¢ zaden element budynku; za wyjatkiem okapow gzymsow i |nnych detali
architektonicznych nie wiecej niz 0 0,5 m;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumleé linie ogramczajapa obszar, na
ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow iflub budowli okreslonych w ustaleniach planu,
ktére] nie moze przekroczy¢ zaden element budynku i/lub budowh za wythk:em okapéw
gzymsow i innych detali archltektonlcznych hie wigcej niz o 0,5 m; . R o

12) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki, ktéra przylega do - drogl 'z ktbrejl)'
nastepuje gtowny wjazd i wejscie na dziatke; : . o

13) bloku urbanistycznym - nalezy przez to rozumieé kwartal zabudowy z obrzeznle :
usytuowanymi budynkami ograniczonymi ulicami; : . '

14) wnetrzu blokowym - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang czesé bloku urbamstycznego
oddzielong od otaczajacych go ulic usytuowanymi obrzeznie budynkami




15) zabudowie pierzejowej - nalezy przez to rozumiet zahudowe obrzezng wzdiuz historycznej
linii zabudowy;

16} dziedziricu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ wnetrza bloku urbanistycznego zagospodarowang
2|elen|qo wysoklch walorach kompozycyjnych z dopuszczeniem funkcji ustugowej;

) przejéciu bramowym - naIeZy przez to rozumied wydzielone na cafej gtebokosci budynku
przejscre piesze tgczace ulice z wnetrzem blokowym;

18) przejezdzie bramowym - nalezy przez to rozumieé wydzielony na calej glebokosci budynku
przejazd komunikacji samochodowej faczacy ulice z wnetrzem blokowym:;

§3

. Nastepujqce oznaczenia graficzne, wskazane na rysunku planu, sa obowigzujacymi ustaleniami

planu:

1 granica obszaru objetego planem;

2} linie rozgranlczajqce tereny o roznym przeznaczeniu;

-3) orlentacyjna linia rozgranlczajapa tereny o roznym przeznaczeniu, z mozliwoscia przesuniecia o
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"'4)  symbole terendw:

5) ... nieprzekraczalne linie zabudowy;

' 6) obowigzujace linie zabudowy;

-7) przejécia i przejazdy bramowe do wnetrza blokowego

8) strefa "A" ochrony konserwatorskiej
9) strefa SCIS|8J ochrony archeologicznej réwnoznaczna z ze strefg "A" ochrony konserwatorskiej;

10) oblekty i obszary zabytkowe podiegajace ochronie konserwatorskiej wpisane do rejestru
- zabytkow;

11) obszar stanomska archeologfcznego nr 13/24/75 33 AZP — miasto $redniowieczne i nowozytne,

12) obiekty zabytkowe podlegajgce ochronie konserwatorsk|ej, posiadajace wysokie wartosci
kulturowe, wplsane do WOJEWOdeIeJ ewidencji zabytkow.,

. Pozosta{e elementy rysunku maja charakter informacyjny.

§4
'Ustala sie nastQpUche przeznaczenia terendw.
1) 1MWIU — feren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem funkceji ustugowej;
2) 'ZZP — teren zieleni urzgdzonej;

'3) 3KSP/Z - teren parkingu wraz zielenig wewnatrz kwartatowa.

2. Wkazdym z terenow zakazuje sig przeznaczen innych niz te, ktore sg dia niego ustaione w planie.

Ustala sie nastepujape kategorie przeznaczenia funkcji ustlugoweyj:
1) obstuga firm i klienta —-przez ¢o nalezy rozumie¢ biura zwigzane z dziatanoscig takq jak:
~..a) ‘obsiug:q ni,e_rucﬁomQSCi, wynajgciem specjalistow, badaniami,

b) - dZia{alnbéc prawnicia, ' |

g} dziatalnosé zwigzang z rachunkowoscia, ksegowoéc:a, doradztwem, badaniem rynku i
-..opinii .publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacii, sporzadzaniem opracowan,
budoWnlctwem reklama, itp.

d) dzaafalnosé firm pocztowych i telekomumkacyjnych zwigzanych z przewozem, wynajmem
_ srodkow transportu i maszyn,

e) dziatalnos¢ biur | agencji turystycznych, blur podrozy, informacii turystycznej a takze ustugi
- przewodnickie,
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f) ustugi rzeczowe takie jak fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urzadzanie wystaw;

2) handel detaliczny — przez co nalezy rozumie¢ sprzedaz detaliczng towaréw w sklepach,
punktach handlowych, w tym takze komisy, antykwariaty, punkty zakladow sportowych i innych -
gier fosowych, z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw mechanicznych oraz
obiektow handiowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500m? g

3) rzemiosto - przez co nalezy rozumieé¢ tereny przeznaczone. pod . lokalizacje . obiektoéw
uslugowych lub drobnej dzialalnosci wytworczej i naprawczej. o charakterze rekodzielniczym
takich jak: naprawa i wyrob bizuterii, metaloplastyka, ustugi zegarmistrzowskie, uslugi -
krawieckie, szewc, kaletnik, kusnierz, magiel, prainia, fryzjerstwo i kosmetyka, optyk, ustugi
poligraficzne takie jak: kserografia, usiugi introligatorskie, wyréb stempli 1 pieczatek, -
wypozyczalnie multimediow itp.; ' .

4) finanse — przez co nalezy rozumie¢ dziatalnosc taka jak:
a) posrednictwo finansowe,
b) banki, domy maklerskie, instytucje zajmujace si¢ obstuga, finansowa na ;:Srzyklad w formie -
leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, kantory wymiany walut itp.;
¢} instytucje zwigzane z ubezpieczeniamf i funduszamir_emery‘talno'-rentowymj ;

5) turystyka — przez co nalezy rozumiec funkcjonowanie obiektow i zespoléw-tqrystycznyph‘.-taki'ch
jak hotele, motele, domy wycieczkowe; - Co : T

6) gastronomia — przez co nalezy rozumiec funkcjonowanie obiektéw gastronomicznych takich jak
restauracje, kawiarnie, herbaciarnte, puby, winiarnie itp.; : EE

7) kultura — przez co nalezy rozumie¢ funkcjonowanie obiektow takich jak galerie sztuki, k]uby
profesjonalne, kabarety, biblioteki, osrodki kultury w tym rowniez obiekty otwarte stuzace
wymienionym wyzej celom, : -

8) opieka zdrowotna - przez co nalezy rozumie¢ funkcjonowanie poradni, przycho'dni', gabinetow
lekarskich, rehabilitacyjnych; . : o

9) administracja publiczna — przez co nalezy rozumie¢ funkcjonowanie administracji publicznej .
wszystkich rodzajow i szczebli oraz innych instytuciji zwigzanych z dziatalnoscig publiczng takich
jak policja czy straz pozarna oraz siedziby stowarzyszen, zwigzkow, klubdw, itp.; : ‘

10) edukacja — przez co nalezy rozumieé funkcjonowanie p!acéwel'i'-oéWiatowych;".,

11) nauka - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje' obi.ektéw,-: instytucii
naukowo-badawczych, dziatalnos¢ projektowo- wdrozeniowa itp.; :

12) zieleri — przez co nalezy rozumie¢ zagospodarowanie zielenig niska i wysokg, wraz z -
urzadzeniami towarzyszacymi. ' , E

§5 .
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
Ustala sie nastepujace wymagania dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) pierzejowy uklad zabudowy bloku urbanistycznego; '

2) wydobycie w elewacjach pierzejowych podziatéw odpowiadajgcych cechom historyczhych'
podziatéw na posesje; ' o

3) tworzenie we wnetrzach blokowych dziedzifncow ustugowych lub zagospodarowanych zielenia;
wprowadza sie zakaz dzielenia wewnetrznych dziedzincow i zielonych wrietrz: blokowych =
dostepnosé przejéciami lub przejazdami bramowymi na zasadach stuzebnosci w zakrésie -
koniecznej dostepnosci komunikacyjnej; ' ' R

4} kreowanie wzdtuz ulic i placow ciagow ustug centrotworezych o rdznej hierarchii wachj?.’sc-llné
jednej lub dwéch najnizszych kondygnacjach; o

5) organizowanie letnich ogrédkéw kawiarnianych we wnetrzu kwartaiu blokoWego, wylacznie jako
przediuzenia sal konsumpeyjnych lokali gastronomicznych; : :

'6) w zakresie zieleni: zagospodarowanie wnetrz blokowych zielenig o wysokich walorach
kompozycyjnych, z elementami matej architektury, obowigzuje szczegélny dobor zieleni




7}

8)

%)

dostosowany do warunkéw siedliskowych i érodowiskowych | waloréw kulturowych zabytkowego
migjsca;

w zakresie iluminacji. podswietlenie numeréw adresowych w obowiazujace] jednolitej,
stylizowanej formie; .

w zakresie reklamy: obowigzuje zakaz sytuowania reklam wolnostojacych; dopuszcza sig
tablice informacyjne, zwigzane z dzialalnosciq wiasng oraz informacje dotyczace
poszczegdlnych obiektow w formie uzgodnionej z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem

~ Zabytkow; '

wbudowahie wszelkich kubaturowych urzadzeh infrastruktury techniczne] w budynki, z
wykiuczeniem budynkéw o funkcji mieszkalnej, wzglednie stosowania modutéw podziemnych;

10) zakaz umieszczania na elewacjach obiektow zabytkowych wszelkich urzadzen technicznych

Ustala

1)

2

3)
4)
- 5)
6)
7
8)

1)

oraz zakaz lokalizowania na dachach i elewacjach obiektéw zabytkowych anten satelitarnych i
anten telefonii komorkowej; dopuszcza sie wylgcznie anteny zbiorcze;

11) zakaz lokalizacji obiektow typu nietrwéiego I niskiej wartosci estetyéznej takich jak komdorki

lokatorskie, garaze, obiekty gospodarcze itp.;

:1'2) zakaz lokalizacji targowisk.

. §6
~Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

sig nastgpujace wymagania dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych Znaczqco oddzialywa¢ na srodowisko dia ktorych
wymagane jest ub moze by¢ sporzadzenie raportu oddzialywania na $rodowisko, z
wylaczeniem inwestycji celu publicznego, infrastruktury technicznej oraz drég, Instalacii

radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionawigacyjnych, obiektow stuzacych celom
rekreacyjnym; _

prie‘d podjeciem. dziatalnosci inwestycyjne] na terenach wyznaczonych w planie ustala sie

~ obowigzek zdjecia warstwy prochniczej z czesci terendw przeznaczonych pod budynki i

powierzchnie utwardzone, a nastepnie odpowiednie jej zagospodarowanie;

ustala sie wymog pokrycia wszystkich terenéw niezabudowanych i nieutwardzonych zielenia;
istniejacy drzeWostén nalezy przewidzie¢ do zachowania;

ciggi komunikacyjpe, rowniez piesze, nalezy obsadzi¢ zielenig;

zakaz I_okéliiacji punktow'rych,. ucigzliwych zrodet emisji zanieczyszczen powistiza;

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bezposrednio do gruntu;

obowigzek ograniczenia oddziatywania inwestycji do granic wlasnoéci terenu.

§7

Zasady oéh_rony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej:

1. Obejmuje sig¢ ochrong fragment obszaru osrodka historycznego miasta Twardogora, wpisany do
rejestru zabytkdéw pod nr 515 z-dnia.01 grudnia 1958 r. w zakresie elementow ukiadu geometrycznego
ulic i placow, rodzaju i skali obrzeznej zabudowy pierzejowe; jak rowniez wartosci kulturowych
poszczegoinych obiektow i kamienic, bloku urbanistycznego, jak 1 catego uktadu kompozycyjnego
zabytkowego zespotu wraz z archeologicznymi nawarstwieniami kulturowymi.

2. W celu zapewnienia oc'hron'y-débr' kultury na obszarze objetym planem ustala sig nastepujace strefy
ochrony konserwatorskiej oznaczone na rysunku planu:

strefa "A” scistej ochrony konserwatorskiej, w ktdrej elementy dawnego ukiadu przestrzennego

zachowaly sie w stanie nienaruszonym lub jedynie nieznacznie znieksztalconym wraz z

zespolami i obiektami wpisanymi do rejestru zabytkéw wojewodztwa dolnoslgskiego, w obrebie
ktorej zaklada sie pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad wszelkg dziatalnoscig
inwestycyjna, gospodarczg i uslugowa;
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2) strefa $cistej ochrony archeologicznej, gdzie obowigzuje przeprowadzehie wyprzedzajacych
kompleksowych badan archeologiczno - architektonicznych.

Na obszarze objetym strefg "A" $cistej ochrony konserwatorskiej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) prymat zachowania wartosci zabytkowych zespolu urbanistycznego i poszczegdlnych “jego
elementéw zabytkowych nad wszelkg dziatalnoscig inwestycyjna oraz zakaz dziatan nie
zwigzanych bezposrednio z konserwacjg i rewaloryzacjg zabytkowego terenu. Na tym terenie
wszelkie prace nalezy uzgadniaé z Dolnoslaskim Wojewadzkim Konserwatorem Zabytkéw oraz
prowadzi¢ za pozwoleniem na prace archeologiczne | wykopaliskowe. Inwestor winien liczy¢ sie
z koniecznoécig zlecenia dodatkowych badar lub opracowan studialnych archeologicznych,
architektonicznych, urbanistycznych, stratygraficznych, dendrochronologicznych i innych;

2) obowigzujg dziatania odtworzeniowe, rewaloryzacyjne wraz 2z uczytelnieniem historycznego
ukladu przestrzennego, zachowaniem i konserwacjg jego gtéwnych elementow ~ tj. historyczny
ukiad ciagéw komunikacyjnych i placéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych,
kompozycje zieleni, historyczne nawierzchnie ulic; placéw i chodnikdéw, zabudowe ze
szczegolnym uwzglednieniem obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkdéw oraz
znajdujacych sig w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, je] lokalizaci (historyczrie linie
zabudowy), rozplanowania, przebiegu ciagow, historycznej infrastruktury technicznej, instalacji
wodnych; _ ' . S A T

3) nakazuje sie odtworzenie historycznej zabudowy obrzeznej zgodnie z przekazami
ikonograficznymi oraz badan archeologiczno-architektonicznych, ktére pozwolg okreslie
pierwotne linie zabudowy, historyczne podzialy dzialek, szerokos¢ zabudowy historycznej, kiora
winna znalezé odzwierciedlenie w projektowanych elewacjach budynkdw. Badania moga mie¢
wplyw na ostateczny ksztatt rozwiazan projektowych; - ' :

4) nalezy utrzymaé historyczne podziaty gruntow,

5) nalezy dostosowaé obecng lub projektowang funkcje do wartosci zabytkowych ‘obiektow i
obszarow pofozonych w strefie; w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowac te: z nich,
ktére stanowia rozszerzenie lub uzupelnienie juz istniejacych form zainwestowania teren, przy
zalozeniu maksymalnego zachowania | utrwalenia funkcjonujacych juz Trelacji oraz pod
warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obszaru i poszczegdlnych obiektow; -

6) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac restauracji i modernizacji technicznej,
7 dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu, a funkcje ucigzliwe
oraz degradujace wyeliminowac; 3 IR : '

7) wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejace juz zwigzki przestrzenne i
planistyczne, ' o

8) lokalizacja nowej zabudowy winna by¢ lokowana w miejscu nieistniejacych hi's‘toiry'czn'ych
budynkéw, wymagane jest przy tym dostosowanie nowej zabudowy do historyczne] kompozycii
przestrzenno-architektonicznej w zakresie skali, bryty, gabarytow,

9) przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudows obiektow
istniejacych wymaga sie nawigzania oraz zharmonizowania z historyczng kompozycig
przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, ~gabarytow,. skali,
uksztatowania bryly, w tym ksztaftu i wysokosci dachu, formy architektonicznej, podzialbw,
artykulacji elewacji, proporc]i powierzchni muru i otwordw, poziomu posadowienia parteru,
detalu, podzialow oraz formy otworow okiennych i drzwiowych, kolorystyki, z uzyciem
tradycyjnych materiatéw budowlanych 1 przy nawigzaniu do  historycznej tradycji
architektonicznej miasta Twardogéra, w przypadku istniejacego. obiektu ~ po rozbudowie
budynek powinien tworzy¢ spojng kompozycje z istniejacg czescia; IR

10) nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowa historyczna;

11) ustala sie wymog stosowania dachowki ceramicznej (karpiowki) matowej w kolorze ceglastym;
w nowopowstajacych obiektach dopuszeza sie rowniez dachéwke cementowg matowg w
kolorze ceglastym; w obiektach historycznych, ktore posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne -
stosuje sie pokrycie historyczne wiasciwe dla danego obiektu; - '

12) kolorystyka obiektow winna uwzgledniaé walory estetyczne otoczenia jak 1 rozwigzania
kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej miasta Twardogéra. Przed przystgpieniem -
do opracowania kolorystyki elewacji, na historycznych obiektach nalezy przeprowadzic
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wyprze'dzajqce. badania stratygraficzne elewacji, kolorystyke budynkéw ustalic z
uwzglednieniem wynikoéw badan stratygraficznych, budynki te winny wyznaczac game i tonacje
barw budynkow niezabytkowych i wspslczesnych:

13) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatow oktadzinowych;
14) zakaz budowy ogiodzen betonowych z elementow prefabrykowanych;

15) forma, materiat i wysokos¢ ogrodzenia ma nawigzywac do historycznych ogrodzen w obszarze
staromiejskiego centrum miasta;

16} elementy . zagospodarowania terenu nalezy projektowad przy uwzglednieniu wartosci
zabytkowych terenu i otoczenia; '

17) rodzajem i kompozycjg nawierzchni nalezy nawigzaé do historycznych, lokalnych rozwigzan,

18) zakazuje sie lokalizacjii konstrukgji wiez'owych, urzgdzen technicznych o gabarytach
kolidujgcych z krajobrazem kulturowym obszaru:

19) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposérednio z danym obiektem i
stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione; dopuszczaine jest
umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepow i zakladéw w miejscach na
to wyznaczonych, we wlasciwej nieagresywnej formie;

20) elementy dysharmonizujace winny by¢ usuniete, analogicznie nalezy postepowac w stosunku
do innych. elementéw zagospodarowania terenu znieksztalcajacych zatozenie historyczne; w
uzasadnionych przypadkach winny byé¢ poddane przebudowie z dostosowaniem bryly, formy
architektonicznej do historycznej kompozycji przestrzenno-architektonicznej miasta, z uzyciem
tradycyjnych, historycznych, lokalnych materiatéw budowlanych;

21) zakazuje sig lokalizacji obiektow tymczasowych;

22) istniejgce napowietrzne linie energetyczne i telekomunikacyjne nalezy docelowo usungé lub
skablowa¢;, w razie kolizji istniejacej sieci kablowej lub napowietrznej niskiego napiecia z
planowang zabudowg nalezy przewidzie¢ jej przebudowe na warunkach okreslonych przez
wiasciciela sieci, na koszt inwestora;

23) wszelkie zamierzenia i dzialania (w tym wszelkie zmiany funkcji, podzialdéw nieruchomosi,
przebudowy, rozbudowy i remonty, zagospodarowania terenu, wznoszenie nowych obiektow,
prace rewaloryzacyjne, badania archeologiczno-architektoniczne i stratygraficzne} na obszarze
strefy ,A" nalezy konsultowa¢ z Dolnoslgskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkoéw i
prowadzi¢ za jego pozwoleniem; w przypadku obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw
uzgodnienia z Dolnoslaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw wymaga roéwniez zmiana
formy wlasnosck; '

Na obszarze 'objétym strefg Scistej ochrony archeologicznej, gdzie w granicach strefy wystepuje
stanowisko archeologiczne nr 13-24/75-33 AZP — miasto $redniowieczne i nowozytne, obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia
-ratowniczych badan archeologicznych i wykopaliskowych (w uzasadnionych przypadkach
wyprzedzajacych) przez uprawnionego archeologa, historyka architektury i odpowiednie zespoty
badawcze, za pozwoleniem - konserwatorskim na prace archeologiczne i wykopaliskowe.
Pozwolenie nalezy uzyska¢ przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, a dia robot nie
wymagajacych pozwolenia na budowe — przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzyskaniem
zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje zgloszenia wykonania robét budowlanych;

2) dla jplanc')w_amsej zabudowy uzupetniajgce; oboWiqzuje wymég przeprowadzenia wyprzedzajgcych
- badar archeologiczno-architektonicznych;

3) ratownicze badania archeologiczne pozwolg okreglic historyczne podzialy dziatek, szerokosd
zabudowy histerycznej, ktéra. winna znalezé¢ odzwierciedlenie w projektowanych elewacjach
-budynkow. Wyniki tych badan decydujg o moziiwosci kontynuowania inwestycji, koniecznosci
zmiany technologit lub o zaniechaniu inwestycji i zmianie przeznaczenia terenu;

4) ustala sie obowiazek uwzglednienia w projektach w nowej zabudowy czy zagospodarowania
terenu wartosciowych reliktéw historycznej zabudowy (piwnic, murdw) i ekspozycji w
nawlerzchni zaryséw dawnej zabudowy, wjazdéw, bram, itp. 0 ile bedzie to wynikalo z badan
archeologicznych; :
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5) nakazuje sig odtworzenie historycznej zabudowy uzupelniajgce] zgodnie z przekazami
ikonograficznymi oraz wynikami badan archeologlczno architektonicznych;

6) bez uzgodnienia dopuszcza sig jedynie prowadzenie prac porzadkowych nie wnlkajqcych w
glab gruntu. .

Na obszarze planu istnieje mozliwos¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych — ich wykaz
podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupelnieniom. :

Obejmuje sie ochrong obiekt wpisany do rejestru zabytkow, nr rej. 1647 dec. z dn. 1 5.04.1966r.,
zlokalizowany przy ul. Ratuszowsj 12/Rynek 21 — budynek mleszkalny z XVHE w., XIX | XX w,

objety rygorami ochrony konserwatorskiej wynikajacymi z przepiséw ustawy 0 ochronle zabytkow i
opiece nad zabytkami {Dz. U. z 2003 r., nr 1568, poz. 162).

Dia obiektéw o ktérych mowa w ust. 6, obowigzuja nastepujgce ustalenia i wymogi ich ochrony:

1) odnosnie obiektow i obszaréw zabytkowych obowiazuje bezwzgledny priorytet wymagan i
ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z d2|a¥alnosr3| inwestycyjnej;.

2} nalezy dazy¢ do pelngj rewaloryzacu zabytkow,

3) wszelkie dziatania podejmowane przy =zabytkach wymagaja plsemnego pozwolenia
Dolnoslgskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. .

Obejmuje sie ochrong obiekty wpisane do wojewodzkiej ew:dencu zabytkow posiadajgce wysokle
warto$ci kulturowe, oznaczone na rysunku planu:

1) ul. Krotka 1 — budynek mieszkalny z k. XIX w.;

2) ul. Krotka 2 — budynek mieszkalny z ok. 1910 r.;

3) ul. Krétka 3 — budynek mieszkalny z XIX/XX w.;

4) ul. Krétka 9, 9a — budynek mieszkalny zk. XIX/XX W.;

5) dz. nr 1642 - budynek poprzemystowy — XIX/XX w.;

6) dz. nr 1618 — budynek poprzemysiowy - XIX/XX w.;

7) Rynek 18 — budynek mieszkalny z k. XIX w., ok. 1905 r.;

8) Rynek 20 — budynek mieszkainy z 1906 r,;

9} ul. Ratuszowa 10 — budynek ustugowy z k. XIX w.:

10} ul. Ratuszowa 6 — budynek migszkalny z Il pot, XIX w.;

11} ul. Ratuszowa 4 — budynek mieszkalny z pot. XIX., XX w.;

12) ul. Ratuszowa 2 — budynek mieszkalny z pol XIX w.; _

13) ul. Ratuszowa 2/Plac Piastéw 15 — brama przejazdowa z Il pot. XIX w./XX w.;.
14} Plac Piastoéw 15 — budynek mieszkalny z pot. XIX., pocz. XX w.;

15) Plac Piastow 17/Krétka — budynek mieszkalny z k., XiX:;

16) dz. nr 1630 — brama wjazdowa z II k. XIX w./XX w.

Dla obiektow o ktérych mowa w ust. 8, obowigzujg nastepujace ustalenia i wymdgi ich ochrony:
1} dostosowac obecna lub projektowang funkcje do wartoéci abiektu; |

2) zachowacC lub odtworzy¢ historyczng bryte; ksztatt i geometrie dachu oraz Zastosowane
tradycyjne materiaty budowlane, w tym rodzaj,. typ i kolor pokrycna dachowego oraz kolorystyke
elewacji; _

3) utrzymag, a w zniszczonych fragmentach odtworzyé, historyczny detal architektoniczny;

4) zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku, ewentualne zmiany w tym zakresie dostosowad do charakteru budynku;

5) utrzyma¢ lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi;
6) elementy napowierzchniowe instalacji technicznych prOJektowac i montowac Z zachowaniem

wartosci zabytkowych obiektow;
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7) wszelkie prace budowlane, é takze zmiany funkcji wiw obiektdw nafezy poprzedzi¢ uzyskaniem
wytycznych konserwatorskich oraz uzgadnia¢ z Dolnoslaskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow. '

Na obszarze planu istnieje mozliwosé zmiany w zakresie zasobu wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow, '

Przed przys_tapieniem do opracowywania kolorystyki.elewacji, na wszystkich obiektach wpisanych
do rejestru zabytkow, jak réwniez znajdujgcych sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow architektury i
budownictwa nalezy:

1) przeprowadzi¢ wyprzedzajace badania stratygraficzne elewacji;

2) ustalic kolorystyke budynkéw zabytkowych z uwzglednieniem wynikéw badan stratygraficznych;
budynki te winny wyznacza¢ game i tonacje barw budynkéw nie zabytkowych | wspoiczesnych;

3} dostosowad koldrystyke pozostalych obiektow do budynkéw zabytkowych biorac pod uwage
wzajemne oddzialywanie pierzei ulic;

4) opracowac koncepcie kolorystyczne dla catych pierzei ulicznych;

5) zharmonizowac¢ kolorystyki elewacji budynkéw nowych z reszty pierzei, stosowad 0gélng
zasade: detal jasnigjszy, tlo - Sciana ciemnigjsze.

§8

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

I[ Na obszarze planu nie wyznacza sig przestrzeni publicznych.

. §9
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:
Na terenach objetych planem ustala sig:

1) obowigzek Iokalizacji zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu z
zastrzezeniem mozliwosci wprowadzenia zmian wynikajacych z ustalenia historycznej linii
zabudowy w ramach przeprowadzonych badai archeologiczno-architektonicznych;

2) obowigzek. uwzglednienia potrzeb oso6b niepetnosprawnych w ksztattowaniu zabudowy i
urzadzen komunikacji, przy jednoczesnym uwzglednieniu wartosci kulturowych zabytkowego

~ obszary;

Formiy obiekiéw budowlanych, obiekiow malej architektury, elementow plastycznych, oswietlenia

- ulic, placow i terenow zielonych, reklam i elementdw informacii wizualnej, w tym ogrodzen, figur,

studni, latarni, fawek, pojemnikéw na odpadki, szyldéw, tablic z nazwami ulic, nalezy dostosowaé¢ do
wymogow ustalen strefy ,A” $cistej ochrony konserwatorskiej.

Uzgodhienia'z 'Do'lnoélqskim_ Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow wymagajg wszelkie dziatania
inwestycyjne, w tym m. innymi: '

1) prdjekty budowlané wszelkich obiektow,
2} projekty przebudowy iub maodernizacji istniejacych obiektow lub ich czesci,

3) projekty nowsj infréstruktury technicznej, zagospodarowania terenu, formy i kompozycji
nawierzchni; :

4) prbjekty. kolorystyki elewacii frontowych oraz pozostatych o ile podlegajg ekspozycji z terenéw
publicznych,

5) projekty powtarzalnych obiektow i elementow architektonicznych i plas{ycznych,
6) zmiany. materiatow wykorczeniowych elewacji, o ktérych mowa w pkt.4) oraz pokrycia dachéw,
7) zmiany zewngtfznej stolarki okiennej i drzwiowej,

'8} umieszczenie na elewacjach, o ktorych mowa w pkt. 4) rekiam, szyldow oraz innych elementow
informacji wizualnej i infrastruktury technicznej,

9) projekly zagospodarowania terenow zieleni publiczne] oraz nasadzenia i wycinki drzew |
krzewow,



() forma ogrodzen,
11) wykonanie i lokalizacja latarni o$wietlenia ulicznego,
12) wykonanie i lokalizacja tawek,
3) wykonanie ulicznych pojemnikow na odpadki,
14) wykonanie tablic z nazwami ulic.

4. Latarnie uliczne craz lokalizowane na terenach ztelem nalezy wykonac z elementéw zehwnych lub
stalowych o wysokosciod 3do6 mz oprawaml stylowymi. -

5. tawki nalezy wykonac z elementow zeltwnych lub stalowych z dreWnianymi siédziskami i oparciami.
Pojemniki na odpadki nalezy wykonad z elementow zeliwnych lub stalowych.

Tablice z nazwami ulic nalezy wykona¢ z blach stalowych tloczonych z ornamentem i umiescic na
naroznych écianach budynkéw lub na stupach zeliwnych lub stalowych o wysokescei ok. 3 m. -

8. Skrzynki pocztowe nalezy wykona¢ o powtarzalngj dla catego terenu stylizowanej formie
uzgodnionej z Dolnoslaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

9. Umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem |
stanowigcym na obiekcie lub obszarze element obcy jest bezwzglednie zabronione. Dopuszcza sie
umieszczanie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i przedsiebiorstw w rejonie
wejscia lub zwigzanych z witrynag,

§10 ‘
Szczegdotowe zasady | warunki scalania [ podziatu nieruchomosci ohjetych planem miejscowym:
1. Dopuszcza sie tgczenie i podzial dziatek zgodnie z ustaleniami szczegélowymi.

2. Dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych 0 szerokoém w I|n|ach rozgrantczajapych nie
mhigjszej niz 4,5 m. .

3. Obowuqzme kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 85° do
95°,

4. Zakaz podziatu wewnetrznych dziedzincow i zielonych wnetrz blokowych - dostepnos¢ przejsciami
lub przejazdami bramowymi na zasadach stuzebnosci w zakre31e konlecznej dostepnoém
komunikacyjne].

§11
Granice i sposcby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegadjacych ochronie, ustalonych

na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
nlebezpleczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem mas zmmnych

Na obhszarze planu nie wyznacza sie przestrzeni publlcznych granic i sposobow zagospodarowama
terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie edrebnych przepisow.

§12

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1. Ogodlne zasady dotyczgce komunikacii oraz uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczna‘

1) dopuszcza sige urzgdzenie ulic weantrznych na terenach mieszkalno- us}ugowych w formie
pieszo-jezdnej;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen uzbrojenia technicznego na terenach wiasnych
inwestordw, za zgodg administratora sieci;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i likwidacje sieci na warlnkach zarzadcy tych sieci;

4) dopuszcza sie przebudowe sieci uzbrojenia technicznego, kolidujgcych z zabudowg
wyznaczong planem;

5) wszelkie dziatania inwestycyjne (lokalizacje, przebudowe, rozbudowe) dopuszcza sie pod
warunkiem, ze nie kolidujg z zasadami ochrony zabytkow oraz w uzgodmenlu z Dolnoélqsklm

Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
%&% -
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2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1)

2)
3)

4)

dostawe wody z ogdlnodostepnej miejskiej sieci wodociagowej na warunkach okreslonych przez
wiasciciela sieci,

rozbudowe sieci wodociggowej rozdzielczej na terenie zabudowy wyznaczone planem;

prowadzenie sieci wodociagowych w liniach rozgraniczajacych tereny, wszystkich drog
pub_licznych;

wszelkie dziatania inwestycyjne (lokalizacje, brzebudowe, rozbudowe) dopuszcza sie pod
warunkiem, ze nie koliduje z zasadami ochrony zabytkéw oraz w uzgodnieniu z Dolnoslgskim
Wojewaddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

3. W zakresie cdprowadzania sciekow sanitarnych ustala sig:

1)

2).

3)
4)

1)
2)

3)
4)

1)
2)

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

1)

odproWadzanie sciekow z istniejacej | wyznaczonej planem zabudowy do kanalizacji sanitarnej
na warunkach okreslonych przez wlasciciela sieci;

utrzymanie systemu kanalizacji sanitarnej;
rozbudowe sieci rozdzielczej na terenie zabudowy wyznaczonej planem.

wszelkie dzialania inwestycyjne (lokalizacje, przebudowe, rozbudowe) dopuszcza sie pod
warunkiem, ze nie koliduje z zasadami ochrony zabytkéw oraz w uzgodnieniu z Dolnoslaskim
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéow.

W zakresie bdprowadzania wod deszczowych ustala sie:

odprowadzenie wod deszczowych do istnigjacej i planowanej kanalizacji deszczowej;

objecie sysiemémi odprowadzajacymi cieki deszczowe wszystkich terenéw zabudowanych i
utwardzonych; '

zakaz odprowadzania nié oczyszczonych $ciekow do wod podziemnych lub do gruntu;

‘wody opadowe z powierzchni czystych (z dachéw budynkéw i powierzchni biologicznie

czynnych) odprowadzi¢ na teren wiasny inwestora do gruntu.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

dopuszczenie dostawy gazu z sieci gazowej $redniego i niskiego cignienia;
dopuszczenie budowy rozdzielczej sieci gazowej $redniego i niskiego ci$nienia.

W zakresie zadpatrzenia_w.e,nergi@ elekiryczna ustala sig:

zasilanie terenow objetych planem z istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego
napigcia poprzez jej rozbudowe, na warunkach okreslonych przez wlasciciela sieci:

dopuszczenie budow_y'lirﬁi energetyczhych kablowych sredniego i niskiego napiecia oraz
budowy stacji transformatorowych na terenach wlasnych inwestora;

istniejgce. napowietrzne linie” energetyczne naléZy docelowo usungé lub skablowa¢; w razie
kolizji istniejace] ‘sieci kablowej lub napowietrznej niskiego napiecia z planowang zabudowag
nalezy przewidzie¢ jej przebudowe na warunkach okreslonych przez wilasciciela sieci, na koszt
inwestora; :

dopuszczenie budowy stacji' transformatorowych wbudowanych, stosownie do potrzeb na
terenie wiasnym Inwestora, na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci:

dopuszczenie budowy stacji trafo, w przypadku wystapienia poborow mocy powyzej 70 kW;

wymog realizacji stacji trafo, o ktérych mowa w pkt 4) i 5) wyiacznie jako wbudowanych w
planqwane,rob_iekty; : . : -

wszelkie dzialania- ihwestycyjne (lokalizacjg, przebudowe, rozbudowe) dopuszcza sie pod
warunkiem, ze nie koliduje z zasadami ochrony zabytkdw oraz w uzgodnieniu z Dolnoslaskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

W zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sie:

obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen;

' 11
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2)
3)
4)

budowe infrastruktury w oparciu o indywidualne lub grupowe zrédta ciepta;
dopuszczenie lokafizacji centralnych cieptowni; "

likwidacje, badz modernizacjg lokalnych kottowni, o wysokim stopniu emisji zanleczyszczen
poprzez zastosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci | niskim stopnlu emisji
zahieczyszczen; .

W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1)

budowe infrastruktury telekomunikacyjnej w oparciu o istniejgca infrastrukture 'w liniach
rozgraniczenia drog; ' '

lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspélnych kanatach zblorczych
lokalizacje urzadzen przekaznikowych telekomunikaciji, z wytaczeniem konstrukcji wiezowych.

wszelkie dzialania inwestycyjne (lokalizacjg, przebudowe, rozbudowe) dopuszcza sie pod
warunkiem, ze nie koliduje z zasadami ochrony zabytkow oraz w uzgodnlenlu z Dolnosla_sklm
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

W zakresie gromadzenia i usuwania adpadow ustala sie:

1)
2)

3)

docelows likwidacje wolno stoj'ahcych kontenerdw zbiorczych na odpady;

wydznelama pomieszczen wentylowanych w realizowanych budynkach, wzg!anle adaptagji
czesci istnigjacych budynkdw z przeznaczeniem na zbidrke odpadow, .

do czasu realizacji systemu, o ktérym mowa w pkt 2), dopuszcza sig stosowanie rozwigzan
mieszanych, '

szczegotowe warunki | zasady postgpowania z odpadaml stalyml zostaly okreslone w
odrebnych przepisach szczegélnych i gminnych dotyczacych zasad utrzymama czystosci i
porzadku na terenie gminy.

ROZDZIAL 2
Przepisy-szczegélowe
§13

Wyznacza sie teren zabudowy mleszkanlowej wielorodzinnej oraz uslug, oznaczone na rysunku
planu symbolem 1MW/U

Na terenie, o kiérym mowa w ust. 1 jako przeznaczenie podstawowe ustala sie:

1
2)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
ustugi z zakresu:

a) obstuga firmi klienta,

b) handel detaliczny,

c) rzemiosto,

d) finanse,

e) turystyka,

f) gastronomia,

g) sport, rekreacja i wypoczynek,
h) kultura,

i} opieka zdrowotna,

i} administracja publiczna,

k) edukacia,

) nauka.
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3. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz usiug 1MW/U ustala sie przeznaczenie

uzupetniajgce;
1) zielen;
2) garaze wbudowane.

Na terenie, o klérym mowa w ust, 1, obhowigzujg nastepujgce ustalenia szczegolowe w zakresie
zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie przeznaczenie maksymalnie 30% powierzchni uzytkowe] zabudowy
zlokalizowanej na terenie 1MW/U, na funkcje ustugows;

2} dziatalnos¢ ustugowa uzytkownika lub wiasciciela, o ktérej mowa w ust. 2, nie moze negatywnle
oddzialywa¢ lub naruszaé zagwarantowanych prawem warunkéw zamieszkiwania innych
uzytkownikdw lub wiascicieli na terenie;

3) nakazhsuni@cia istniejacych obiektow gospodarczych i garazy indywidualnych oraz innych
obiektow kelidujgcych z krajobrazem kulturowym;

4) zakazlokalizagji tychasowych obiektow budowlanych;

5) ustala sig maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 100%;

6) ustala sig obowigzujaca linie zabudowy- jako pokrywajaca sie z linig rozgraniczajacy terenu;
7) usytuowanie éciaﬁy frontowe] budynku réwnolegle do frontu dziatki;

8)

.dla nowoprojektowanej zabudowy - gidwna kalenica dachu réwnolegle w odniesieniu do
obowigzujgcej linii zabudowy, : :

9) 'nleprzekraczatna linta zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

10} ustala sig maksymalng wysokoé¢ zabudowy na 3 kondygnacje nadziemne, trzecia kondygnacja
- wylgcznie w formie poddasza uzytkowego,

11) dla nowoprojektowanych obiektéw maksymalna wysoko$¢ zabudowy, mierzona od poziomu
~ terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze by¢ wieksza niz:

a) 10 m-dla ul. Krotkiej i ul. Ratuszowej;
b) 9mdlapl Piastow;
12) dopuszcza sig wprowadzenie zabudowy plombowej miedzy budynkami:
a) ul. Krotka 3 — ul. Krotka 9a, _
b) pl. Piastow 15 — pl. Piastow 17/Krotka,
¢) ul, Ratuszowa 6 - ul. Ratuszowa 10,
d) ul. Ratuszowa 10 - ul, Ratuszowa 12,
W sposéb nie 'koiiduja;cy Z interesami prawnymi uzytkownikéoW w.w. obiektow;

10} dopuszcza sig korekte bry}y, elewacji i dachu zachodniego fragmentu budynku przy ul.
Ratuszowa 10, oznaczonego na rysunku planu, wg nizej okreslonych zasad:

a) w przypadku dostosowanla budynku do sgsiedniego istnigjacego budynku nalezy
nadbudowac budynek o jedng kondygnacje ukrytg w poddaszu o nachyleniu potaci ok. 45 ;

b) ‘w przypadku wigczenia budynku do nowoprOJejktowaneJ zabudowy nalezy wkomponowa¢ go
w nowa zabudowe i dostosowac do jej wysokosci;

11) dla nowych obiektéw oraz wskazanych do przebudowy lub modernizacji ustala sie wymog
nawigzania do historycznych podzialéw oraz zachowanej zabudowy historycznej skalg
(gabarytami) obiektoéw, linig. zabudowy; szerokoscig traktow, ukladem dachéw, wysokoscig
kondygnacii liczbg osi elewac]i, detatem architektonicznym, podziatami poziomymi i pionowymi,
dyspozycjq i opracowaniem elewacji, uzytyml materialami elewacyjnymi oraz zastosowaniem
form stolarki okiennej i drzwiowsj;

12) indywiduatne zmiany stolarki oklennej nalezy podporzadkowac kompleksowym projektom zmian
formy elewacji budynkéw, obejmujgcym co najmniej jeden budynek;
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13) w nowoprojektowanych budynkach ustala sie wymog stesowania stolarki okiennej i drzwiowej o
symetrycznych podziatach w nawigzaniu do historycznych rozwigzah (forma, material,
kolorystyka);

14) okna piwniczne w elewacjach frontowych nalezy oslomé kratamr stalowymi lub zeliwnymi,
kutymi lub odlewanymi o formach indywidualnych, dostosowanych do stylu elewacji w
uzgodnieniu 2z Dolnoslgskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

18) w przypadkach ostony urzadzen instalacji gazowych, elektrycznych lub’ innych, widoczne w
elewacjach frontowych (wymagane ich zlicowanie z elewacjg) nalezy wykonaé¢ z blach
stalowych lub miedzianych ze stylowymi ornamentami o formach dostosowanych do stylu
elewacji lub w kolorystyce elewacji, w uzgodnieniu z Dolnoslgskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow; ' : .

16} dla nowoprojektowanych obiektdw ustala sie dopuszczalne formy dachow: _
a) dwuspadowe, symetryczne sytuowane kalenicowo do ulicy o nacﬁyleniu pQ{éci od 40 -60° :
b) dwuspadowe lub wiglospadowe, symétryczne z ewentualnymi naczétkami,
¢) mansardowe, o
d)} plaskie, ostoniete attyks, z wykorzystaniem d-robnej formy architektoniczr.\ej'

e} lukarny — wymagane niewielkie, . symetryczme rozlokowane, w nawigzaniu do Iokalnych
historycznych rozwigzan;

17) ustala sig dopuszczalne materialy pokryé dachowych:
a} dachdwka ceramiczna matowa w kolorze ceglastym,
b) dachédéwka cementowa matowa w kolorze ceglastym,

c) w obiektach historycznych, kidre posiadaty inne pokrycie niz ceramlczne stOSUje si¢
pokrycie historyczne wiasciwe dla danego obiektu.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wydzielenie dzialek wytacznie z bezposrednim
dostepem do drogi.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenla szczegoiowe dotyczape
systemu fransportowego:

1} obstuga komunikacyjna od ulicy Krétksej, Placu Piastow | Rynku od ullcy Ratuszowej wylaczme
poprzez istniejace wjazdy;

2} wjazd do wnetrza kwartatu poprzez przejazdy bramowe, z ulicy Krétkiej i Placu Piastow,
wskazane na rysunku planu; ,

3) dopuszcza sig lokalizacje garazy wbudowanych w parterach nowoprojektowanych budynkow, z
dojazdem od strony terenu 3 KSP/Z; ustala sig wymdg utworzenia harmonijnego jednolitego
uksztaltowania elewacji obiektu (wyrazajgcego sie w kompozycji, podziatach i formie) bez
mozliwosci lokowania pojedynczych elementow dekomponujgcych dyspozycje elewac]i;

Na terenie, o ktérym mowa w niniejszym rozdziale obowigzuje ustanowienie sluzebnosci drogowe;j

lub wspdiwtasnosci na rzecz dziatek wewnafrz kwartafu obs%ugwanych przez przejazdy bramowe,
wskazane na rysunku planu.

Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, do czasu reallza(:Jl docelowego zagospodarowama dopuszcza
sie utrzymanie istniejgcego zalnwestowania

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie .stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia oplaty, o ktore] mowa w art. 36 ust, 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz 717 ze zm:) obowigzuje wysokos¢ stawki
procentowej 30%.

§14 _ _
Wyznacza sie teren zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2 ZP.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 jako przeznaczenie podstawowe ustala sie zielenh urzadzong
wewnatrz kwartatu o charaklerze rekreacyjnym wraz z elementami malej architektury i placami
zabaw dia dzieci,
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3. Na terenie, o 'kt(’)rym mowa w ust. 1 jako przeznaczenie uzupeiniajgce, ustala sie nastepujace
funkcje ustugowe, w formie obiektéw wolnostojacych:

a} handel detaliczny,

b} rzemiosto,

c) turystyka, .
d) gastronomia,
e) kultura.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia szczegolowe w zakresie
zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego;

1) nakaz usuniecia istniejgcych obiektow gospodarczych i garazy indywidualnych oraz obiektdw
kolidujacych z krajobrazem kulturowym miasta (w tym wolnostojacych elementéw infrastruktury
technicznej);

2) nakaz uporzgdkowania wnetrza kwartatu oraz kompleksowego zagospodarowania ziglenig i

obiektami matej architektury, w oparciu o jednolity projekt urzadzenia zieleni dta wszystkich
terendw;

3) zakaz lokalizacji tymczaéowych obiektow budowlanych;

4) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy lub zespolow takich
budynkow;

5) ustala sie obowigzek przeznaczenia co najmnigj 70% powierzchni terenu jako powierzchni
biologicznie czynnej;

6) dopuszcza sie przeznaczenie maksymalnie 30m? powierzchni terenu na wolnostojace obiekty
usiugowe; : a

7) projektowane wolnostojace obiekty uslugowe powinny posiadaé niewielkg kubature i
maksymalng wysokos¢ 8 m oraz charakteryzowaé sie wysokg estetykg i formg harmonijnie
wpisana w koncepcje urzadzenia wnetrza kwartatu | staromiejski krajobraz kulturowy a takze
odpowiada¢ wymogom ochrony wartosci kulturowych tego obszaru i zalozeniu ksztattowania
zabudowy jako nie stanowigcej konkurencji wobec zabudowy;

8} obowigzek wprowadzenia nawierzchni- trwalej  na terenie drog dojazdowych i przejazdow
bramowych - wymagane stosowanie materiatu kamiennego (granit), w nawiazaniu do
historycznych rozwigzarn, dopuszcza si@ wprowadzenie elementow betonowych dia
kraweznikdw; - ‘

9) obniienie wysokosci kraweznika na przejsciach dla pieszych;

.i 10) obowigzek wyznaczenia ciagéw pieszych, faczacych przejécia bramowe wskazane na rysunku
! ‘planu;

| 11) nakaz oswietlenia c_iaigéw pieszych;
.[ 12) zakaz stosowania nawierzchni z mas bitumicznych w ciggach pieszych i sciezkach.

5. Na terenie, o kforym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujgce ustalenia szczegotowe dotyczace
systemu lransportowego:

1) obstuga komunikacyina od strony terenu 3KSP/Z;

2} wejscia piesze na teren:

a) z Rynku, poprzez istniejgce przejscie bramowe, wskazane t oznaczone nr 1 na rysunku
planu;

b) z ul. Ratuszowej, wskazane w strefie i oznaczone nr 2 na rysunku planu; proponowane do
realizacji w formie przejscia bramowego lub otwartego wejscia do kwartalu;

¢)  zterenu oznaczonego symbolem 3 KSP/Z.

| 6. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, do czasu realizacji docelowego zagospodarowania dopuszcza
sig utrzymanie istniejgcego zainwestowania.
.‘ 7. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego
|
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Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 ze zm.) obowiazuje wysokos¢ stawki
procentowe] 1%. ' '

§15

Wyznacza sig teren parkingu wraz zielenig wewnatrz kwartatowa, oznaczone na rysunku planu
symbolem 3 KSP/Z,

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 jako przeznaczenie podstawowe ustala si(—}: parking
jednopoziomowy w formie otwartych miejsc . postojowych, przeznaczony dla mieszkancéw oraz
pracownikow i uzytkownikow obiektdw usiugowych zlokalizowanych na terenie 1MW/U.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 jako przeznaczenle uzupelniajace, ustala sie zielen wewnqtrz
kwartalu o charakterze rekreacyjnym wraz z elementami malej architektury.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia szczegdlowe w zakresie
zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakaz usunigcia istniejacych obiektéw gospodarczych i garazy indywidualnych oraz obiektéw
kolidujgcych z krajobrazem kulturowym miasta (w tym wolnostojgcych elementow infrastruktury
technicznej oraz kolumny z batkonem dostawionej do budynku przy ul. Ratuszowej 6);

2) nakaz uporzadkowania wnetrza kwartatu oraz kompleksowego zagospodarowanié zZielenig i
obiektami matej architektury, w. oparciu o jednolity projekt urzadzenia zieleni dla wszystkich
terendw;

3) ustala sie obowigzek przeznaczenia co najmnlej 5% powierzchni terenu jako powierzchni
biologicznie czynnej;

4) ustala sie wymaog pokrycia wszystkich terenow niézabudowanych i_hieutwardzonych 2ie|eniq;
5) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych ' o

6) zakaz ickalizacji wolnostojgcych budynkow gospodarczych i garaZy lub -zespotow tak|ch
budynkéw;

7} obowigzek wprowadzenia nawierzchni' trwatej na terenie parkingu oraz drég dojazdowych i
przejazdow bramowych — wymagane stosowanie materialu kamiennego (granit), w nawigzaniu
do historycznych rozwigzan, dopuszcza sie wprowadzenie elementow betonowych - dla
kraweznikow, : :

8) obnizenie wysokosci kraweznika na przejsciach dla pieszych;

9) obowigzek wyznaczenia ciggéw pieszych, tgczacych przejécia bramowe wskazane na rysunku
planu; .

10) nakaz oswietlenia ciggdw pieszych;
11) zakaz stosowania nawierzchni z mas bitumicznych w ciggach pieszych i ciezkach.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegolowe dotyczace
systemu transportowego: _

1) obstuga komunikacyjna terenu;

a} od ulicy Krétkie] poprzez proponowany do realizacfi przejazd bramowy, zlokalizowany w
strefie wskazanej na rysunku planu; :

b} od placu Piastéw poprzez istniejacy wjazd, wskazany na rysunku planu, dopuszczony do
realizacji réwniez w formie przejazdu bramowego.

2} wejscia pfesze na teren:

a) z Placu Piastow, poprzez istnigjace przejscie bramowe wskazane i oznaczonre nr 3 na
rysunku planu

b) z Placu Piastéw poprzez istniejace otwarte wejscie do kwartalu Iub proponowane do
realizacji w formie przejscia bramowego w miejscu wskazanym i -oznaczonym nr 4 na

rysunku planu;
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¢} z ulicy Krétkiej, poprzez proponowane do realizacfi przejscie bramowe, zlokalizowane w
strefie wskazanej i oznaczonej nr 5 na rysunku planu;

d) zterenu oznaczonego symbolem 2 ZP.

3) ustala sie obowiazék zorganizowania stanowisk postojowych na terenie, o ktérym mowa w ust.
1. _

8. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, do czasu realizacji docelowego zagospodarowania dopuszcza

sig utrzymanie . istniejgcego  zainwestowania, w tym takze pomieszczenia gospodarcze
zlokalizowane na dzigtce nr 50.

7.. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe

okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i

- zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. .nr 80 poz. 717 ze zm.) obowigzuje wysokos¢ stawki
procentowej 1%. :

§16
Sposob | termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

Wszystkie tereny, moga by¢ tymczasowo uzytkowane w sposob dotychczasowy, pod warunkiem
udostepnienia czesci gruntow dia realizacji dojazdow i uzbrojenia.

ROZDZIAL 3
Przepisy kohncowe
_ §1i7
Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Miasta Twardogora.

§18

Uchwala wchodzi w 2ycie po. Up{ywie 30 dni od daty publikacii niniejszej uchwaly w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego. :

Przewodniczacy Rady Miejskigj
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