Uchwala Nr XVI1/118/08
Rady Miejskiej w Twardogorze
z dnia 15 lutego 2008 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w obrebie Goszez w gminie Twardogora,

Na podstawie art. 18, ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
( tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami ) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami ) oraz w zwiazku z uchwalg Nr I1I/15/06 Rady Miejskiej w Twardogorze z dnia
14 grudnia 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrgbie Goszez w gminie Twardogora, Rada Miejska
w Twardogdrze uchwala co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres obowigzywania uchwaly oraz definicje i oznaczenia

§1.

1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Twardogora, przyjetego uchwata Nr LII/373/98 Rady Miejskie
w Twardogérze z dnia 18 czerwca 1998 r. oraz zmiana studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Twardogéra, przyjgta uchwata Nr XI1/66/07 Rady
Miejskiej w Twardogérze z dnia 26 pazdziernika 2007 r. uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie Goszcz w gminie Twardogora.

2. Integralng czeécia niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik
Nr 1 do uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaly w zataczniku Nr 1, o ktérym mowa w ust. 2.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowi zalacznik
Nr 2 do uchwaly.

5. Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadah wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2.

Itekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o :

1) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik liczbowy wyrazony
w procentach, ustalajacy stosunek sumy powierzchni zabudowy budynkéw i innych obiektow
kubaturowych, do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu;

2) dziatce budowlangj - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana o ktérej mowa w art. 2 pkt 12
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) wysokoéci budynku - nalezy przez to rozumieé wysoko$¢ gérnej krawedzi przekrycia budynku,
liczona od sredniego poziomu terenu na dtugoscei elewacji frontowe;j;

4) planie - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwatg wraz z zatacznikami;
5) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé ustalona w niniejszej uchwale dominujaca
funkcje jaka teren ma pelnié w strukturze przestrzennej, oraz wynikajace z tego ograniczenia

w wykonywaniu prawa wlasnosci w zakresie zagospodarowania terenu i zabudowy
nieruchomodéci

e



6) okreslonych liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku
planu, oddzielajace tereny o réznym przeznaczeniu badz réznych zasadach zagospodarowania;

7) orientacyjnych liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku
planu, oddzielajace tereny o réznym przeznaczeniu badz réznych zasadach zagospodarowania,
przy czym ich przebieg jest orientacyjny i moze ulec przesunigciu do 50 m

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ elementarny obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym, wskazujacym kategori¢ ptzeznaczenia
terenu oraz numerem wyrdzniajacym go sposrdd innych terenow;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig ustalong na rysunku planu,
regulujaca usyluowanie planowanej zabudowy w ten sposdb, Zze zadna $ciana budynku nie
moze jej przekroczyg,

10) obszarze szczegdlnej ekspozycji - nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony na rysunku

planu, o szczegdinym znaczeniu dla ksztaltowania tadu przestrzennego i ochrony krajobrazu
kulturowego panoramy miejscowosci Goszez z drogi wjazdowej od strony Domastawic.

§3.
1. Naétqpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) kategorie przeznaczenia terenéw,
5) granice obszaru szczegodlnej ekspozycji,
6) granice strefy ,,OW” ochrony archeologicznej.
2. Oznaczenia na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny

Rozdziat 2
Ustalenia w zakresie zasad ochrony $rodowiska

§4.

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem sig¢ mas ziemnych
§ 5.

Na obszarze objctym planem nie wystgpuja tereny narazone na niebezpieczefistwo powodzi.
§ 6.

Przeksztalcenia powierzchni terenu zwiazane z realizacja inwestycji nie moga wplynaé szkodliwie
na stosunki wodne, na obszarze objetym planem oraz terenach do niego przylegtych.

§ 7.

Na obszarze objetym planem nie ustanowiono terendw gérniczych, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze ( Dz.U. z 1994 r. Nr 27 poz. 96 ze zmianami )

Sy



Rozdziat 3
Ustalenia w zakresie zasad ochrony zabytkow

§ 8.

1. Ze wzgledu na ochrone zabytkowego zatozenia urbanistycznego miejscowosci Goszez, wpisanego
do rejestru zabytkéw pod numerem A/789 decyzja Dolnoélaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw z dnia 30. 06. 2006 r., ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu na obszarze objetym planem :

1) obiekty budowlane powinny byé starannie i harmonijnie wkomponowane w krajobraz;

2) architektura obiektéw mieszkalnych i mieszkalno-ushugowych winna by¢ ksztaltowana
w nawigzaniu do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie skali, bryly, gabarytow, geometrii
dachéw, materiatu elewacyjnego, pokrycia dachu i kolorystyki;

3) architektura obiektéw ustugowych i ushugowo-produkeyjnych winna by¢ dostosowana
do wspétczesnych form architektury przemystowej i produkcyjnej z uwzglednieniem waloréw
otaczajacego krajobrazu kulturowego;

4) w obszarze szczegolnej ekspozycji wyklucza sig mozliwos¢ stosowania ogrodzen betonowych
prefabrykowanych - istniejace ogrodzenia betonowe i prefabrykowane nalezy sukcesywnie
zastepowa¢ ogrodzeniami murowanymi, z elementami drewna, metaloplastyki, ksztaltowanymi
w nawiazaniu do rozwiazan historycznych;

5) ustala sie na terenach oznaczonych w planie 1IMNu i 3U oraz na obszarze szczegolinej ekspozycji
terenu 2UP, zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztéw oraz ograniczenie wysokosci
ogrodzen do 1,6 m.

2. Ustala sie obszar ochrony zabytkéw archeologicznych - stref¢ ,,OW” ochrony konserwatorskiej,
obejmujacy teren domniemanej zawartosci waznych reliktow archeologicznych, na catym obszarze
objetym ninigjszym planem, o ktérym mowa w § 1 ust. 3.

3. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 2, wszelkie inwestycje wymagaja uzgednienia w zakresie prac
ziemnych z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw, co do obowigzku prowadzenia stalego
nadzoru archeologicznego, a w razie koniecznosci ratowniczych badan archeologicznych,
za pozwoleniem Dolnoslaskiego Konserwatora Zabytkow na prace archeologiczne
i wykopaliskowe, stosownie do przepiséw odrgbnych.

4. Pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy uzyskac
przed ztozeniem wniosku o pozwolenie na budowe lub przed zgloszeniem robdt niewymagajacych
pozwolenia na budowg.

5. Podstawowe zasady zagospodarowania obszaru objgtego ochrona na podstawie niniejszego planu
miejscowego, oraz ochrony ewentualnych zabytkow archeologicznych odkrytych w trakcie
obowiazywania planu, okreslaja przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami ( Dz.U. z 2003 r. Nr 162 poz. 1568 ze Zmianami ).

Rozdziat 4
Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§9.
1. Ustala si¢ nastepujace ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
drogowej na obszarze objetym niniejszym planem, o ile ustalenia szczegStowe dla poszezegdinych

terenow nie stanowia inaczej :

1) plan nie wyznacza terenéw pod drogi publiczne;



2) dopuszcza sig wyznaczenie drog wewnetrznych na terenach objetych planem, w miarg potrzeb
oraz niezbednych dla stworzenia warunkow dojazdu wynikajacych z przepisow odrebnych,
w tym przeciwpozarowych;

3) dopuszcza sig zaliczenie drog wewnetrznych okreslonych w niniejszym planie do drog
publicznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2. Na terenach bezposrednio przylegajacych do pasa drogi publicznej dopuszcza sig¢ za zgoda ich
wihascicieli lub uzytkownikéw wieczystych poszerzenie pasa drogowego ustalonego w planie,
zaleznie od potrzeb technicznych, uzasadnionych wymaganiami przepisow szczegodlnych
okreflajacych warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie.

3. Warunki dostepnosci drogi i obstugi komunikacyjnej terenéw przylegtych okresla zarzadca
drogi na podstawie przepiséw szczegdlnych. ‘

§ 10.

Ustala sie nastepujace ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej na obszarze obj¢tym ninigjszym planem :

1} dopuszcza si¢ budowe lokalnych sieci infrastruktury technicznej.

2) ustala sig konieczno$¢ budowy sieci wodociagowej na obszarze objetym planem,
dla zaopatrzenia w wodg na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe;

3) ustala si¢ docelowo koniecznosé budowy sieci kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem
$ciekow do oczyszezalni komunalnej, zgodnie z przyjetym programem gospodarki wodno-
$ciekowej na obszarze gminy;

4) do czasu wybudowania komunalnej sieci kanalizacji, odprowadzenie sciekéw do zbiornikow
szczelnych lub indywidualnych systemoéw oczyszczania ciekow,

5) przy lokalizacji zbiornikéw szczelnych na $cieki nalezy uwzglednic ich tymczasowy
charakter i konieczno$é pé2niejszego przelaczenia do planowanej sieci kanalizacji;

6) wody opadowe z powierzchni zanieczyszczonych, w tym drég o nawierzchniach
nieprzepuszczalnych i placow sktadowych oraz innych powierzchni, stwarzajacych
zagrozenie zanieczyszczenia wod podziemnych lub powierzchniowych, nalezy ujmowac
w systemy kanalizacji z odprowadzeniem do gruntow lub wod po ich oczyszezeniu,
stosownie do przepisoéw prawa wodnego i prawa ochrony srodowiska;

7) wody opadowe z pozostatych powierzchni - niezanieczyszczone, mozna odprowadzaé
powierzchniowo na tereny biologicznie czynne lub poprzez indywiduaine systemy
kanalizacji do zbiornikéw retencyjnych lub innych odbiornikéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) ustala si¢ koniecznosé rozbudowy istniejacej sieci energetycznej §redniego i niskiego
napiecia, oraz budowe niezbednych stacji transformatorowo-rozdzielezych dla
zaopatrzenie w energie elektryczna terenéw planowanych pod zabudowe;

9) istniejaca sie¢ energetyczna Sredniego i niskiego napigcia kolidujaca z zagospodarowaniem
zgodnym z planem wymaga przebudowy;

10) planowana przebudowa i rozbudowa sieci powinna zosta¢ uwzgledniona w planach
rozwoju w zakresie zaspokojenia potrzeb na energig elektryczna stosownie do przepisow
Prawa energetycznego,

11) planuje sig rozbudowe istniejacej sieci gazowej dla zaopatrzenie w gaz terenéw planowanych
pod zabudowe;
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12) planowana budowa sieci gazowej powinna zosta¢ uwzgledniona w planach rozwoju w zakresie
zaspokojenia potrzeb na paliwo gazowe stosownie do przepiséw Prawa energetycznego;

13) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw gazu plynnego, lokalizowanych
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

14) zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnych instalacji, z mozliwoscia wykorzystania paliw:
gazu, oleju opatowego, drewna oraz innych paliw przy zachowaniu dopuszczalnych norm emisji
zanieczyszczen powietrza i sprawnodci energetycznej;

15) dopuszcza sie, poza obszarem szczegolnej ekspozycji, budowg obiektdéw i montaz urzadzen dla
wykorzystania alternatywnych Zrédet energii, w tym energii stonecznej, wiatru i geotermalne;j,
o ile nie wplynie to negatywnie na stan $rodowiska przyrodniczego i nie bedzie kolidowac z
ochrong krajobrazu kulturowego - panoramy obszaru miejscowosci Goszcz, wpisanego do
rejestru zabytkéw pod numerem A/784 decyzja z dnia 30.06.2006 r.;

16) dopuszcza sie rozbudowe istniejacej sieci telekomunikacyjnej dla obslugi terendéw planowanych
pod zabudowg ;

17) istnigjace sieci telekomunikacyjne kolidujace z zagospodarowaniem zgodnym z planem
wymagaja przebudowy;

18) na terenie oznaczonym na rysunku planu 2UP, poza obszarem szczegdlnej ekspozycji,
dopuszcza si¢ budowe masztéw, komindéw i konstrukcji wiezowych dla potrzeb urzadzen
technologicznych i telekomunikacyjnych, wylacznie zwigzanych z prowadzong na tym terenie
dziatalnoscig .

Rozdzial 5
Ustalenia w zakresie zasad tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw
§ 11
Dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw i obiektow objetych planem, w sposob dotychczasowy,

o ile jest to zgodne z prawem przed dniem wejscia w Zycie niniejszego planu, do czasu zmiany
sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdziat 6
Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
§12.
Nie ustala sig szczegdtowych wymagan w zakresie przeprowadzenia scalef oraz zasad podziatu
nieruchomosci na obszarze objgtym planem.
Rozdziat 7
Ustalenia ogélne planu

§ 13.

Ustala si¢ stawke procentowa, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.
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Rozdziat 8
Ustalenia szczegolowe planu

§ 14.
1. Teren oznaczone na rysunku planu 1MNu, przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkalno-ustugowa.
2. Ustala sig¢ nastepujace zasady zagospodarowania terendw, o ktérym mowa w ust. 1 ;

1) dopuszcza sig lokalizacjg budynkéw mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej
oraz budynkéw ustugowych i drobnej wytworczosei, pod warunkiem zachowania wymaganych
standardow srodowiska dla tej zabudowy jak dla zabudowy mieszkalno-rzemieslniczej;

2) dopuszcza si¢ réwniez zabudowe towarzyszaca budynkowi mieszkalnemu, taka jak ;

a) garaze dla samochoddw osobowych,
b) budynki gospodarcze,

c) wiaty,

d) altany ogrodowe

¢) przydomowe oranzerie (ogrody zimowe),

3) ponadto na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen budowlanych oraz budowli i urzadzen
technicznych obsfugujacych zabudowe, takich jak :

a) drogi wewnetrzne,

b) sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami i przytaczami,

¢) urzadzenia i instalacje do pozyskiwania energii ze zrodel alternatywnych,
d) urzgdzenia melioracji wodnych, w tym zbiorniki retencyjne,

e) przydomowe baseny i oczka wodne,

f) obiekty matej architektury,

g) wolnostojace urzadzenia reklamowe i informacyjne;

4) dzialalnoséé ustugowa i drobnej wytwérezosci nie moze wywotywaé ucigzliwosci
powodujgcych przekroczenie standardéw srodowiska okreslonych w przepisach odrebaych
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemie§lniczymi, na granicy
z dziatkami zabudowy mieszkaniowej;

5} intensywno$é zabudowy do 40%;

6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 %;

7) na dzialce budowlanej nalez urzadzi¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
uzytkownikdw budynkdw zlokalizowanych na tej dzialce, w ilosci :

a) co najmniej dwa, dla kazdego mieszkania, wliczajac w to stanowiska postojowe w garazach
i na podjazdach,

b) co najmniej jedno na kazde 50 m® powierzchni wewnetrznej lokalu uzytkowego
lub budynku ustugowego i drobnej wytwdrczosci, ale w sumie nie mniej niz trzy,
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nie wliczajac w to stanowisk postojowych urzadzonych dla mieszkan;
8) dopuszcza sig urzadzenie wydzielonych miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 7,
w pasie drogowym na odcinku przylegtym do obslugiwanej dzialki, za zgoda zarzadey
drogi ;

9) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami rzemieslniczymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala sie dodatkowe wymagania jakie powinny spelnia¢ nowe budynki na terenie, o ktérym
mowa w ust, I:

1) budynki wolnostojace o powierzehni zabudowy do 1500 m* i kubaturze do 3500 m’;

2) wysokosé gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu, attyki lub okapu od poziomu
przylegtego terenu powinna wynosi¢ od 3 do 10 m;

3) dachy o nachyleniu gtéwnych potaci od 35° do 45° o symetrycznym uktadzie potaci,
z dopuszczeniem lukarn, okien dachowych i §wietlikow;

4) pokrycie dachow dachowka ceramiczna w kolorze czerwonym ceglastym tub inne imitujace
pokrycie dachéwka w zakresie struktury powierzchni i barwy;

5) dopuszczalna kolorystyka elewacji w pastelowych, stonowanych kolorach;

6) wysokos¢ kalenicy giéwnej bryly dachu do 12 m.

§ 15.
1. Teren oznaczone na rysunku planu 2UP, przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowo- produkcyjna,
2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terendw, o ktérym mowa w ust. 1:

1) dopuszczalna zabudowa budynkami ushugowymi i produkcyjnymi, wraz z urzadzeniami
budowlanymi oraz budynkami, budowlami i urzadzeniami technicznymi obstugujacymi
te zabudowe, takimi jak :

a) budynki gospodarcze i magazynowe,
b) wiaty, place skiadowe i urzadzenia transportu zaktadowego,
¢) garaze i stacje paliw,
d) drogi wewngtrzne i place postojowe,
e) sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami i przylaczami,
f) urzadzenia i instalacje do pozyskiwania energii ze Zrodet alternatywnych,
g) urzadzenia i instalacje technologiczne, w tym kominy, filtry, zbiorniki,
h) urzadzenia melioracji wodnych, stawéw i zbiornikéw retencyjnych,
i} obickty malej architektury,
J) wiaty przystankowe komunikacji zbiorowej,

k) wolnostojace urzadzenia reklamowe i informacyjne;
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2) intensywnosé zabudowy do 60%;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20 %,

4) na terenie nalez urzadzié wydzielone miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych uzytkownikéw budynkow zlokalizowanych na tej dziakce, w ilosei :

a) co najmniej jedno na kazdych 10 pracownikéw, zatrudnionych w budynkach produkeyjnych
i ustugowych,

b) co najmniej jedno na kazde 50 m* powierzchni wewngtrznej budynkéw administracii i biur;
jmniej j ]

5) dopuszcza si¢ urzadzenie wydzielonych miejsc postojowych, o ktdrych mowa w pkt 4, w pasie
drogowym przylegtym do obstugiwanej dziatki, za zgoda zarzadcy drogi;

6) na terenie nalez urzadzi¢ wydzielone miejsca postojowe dla pojazdéw transportowych
zwigzanych z prowadzona dzialalnoscig w budynkach na nim zlokalizowanych - co najmnicj
jedno na kazdy pojazd, wliczajac w to garaze;

7) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegdlnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii;

8) wszelkie ucigzliwosci wywotane prowadzona na terenie dziatalnoscia lub sposobem jego
uzytkowania, nie moga powodowacé na granicy terenu przekroczenie standardow $rodowiska
wymaganych prawem dla terenow sasiednich, a w razie potrzeby nalezy zastosowaé odpowiednie
rozwigzania techniczne dla zapewnienia wymaganych standardéw, przy czym dla okreslenia
tych standardow nalezy uwzgledni¢ przeznaczenie terendw sasiednich w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego i studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz faktyczny sposob uzytkowania tych terendw.

3. Ustala si¢ dodatkowe wymagania jakie powinny spetnia¢ nowe budynki na terenach, o ktérych
mowa w ust. 1 :

1) przekrycia dachami i stropodachami, o nachyleniu gtéwnych potaci do 45°;

2) wysokos¢ budynkdéw powinna by¢ dostosowana do wymog6w technologicznych, jednak nie
moze przekraczac 12 m, przy czym na obszarze szczegdlnej ekspozycji nie dopuszeza sie
nadbudowy i podwyzszenia hal, istniejacych w dniu wejécia w zycie niniejszego planu;

3) kolorystyka elewacji w pastelowych, stonowanych kolorach.

§ 16.
1. Teren oznaczone na rysunku planu 3U, przeznacza sig pod zabudowg ustugowa.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terendw, o ktérym mowa w ust. 1:

1) dopuszczalna zabudowa budynkami ustugowymi, wraz z urzgdzeniami budowlanymi oraz
budynkami, budowlami i urzadzeniami technicznymi obstugujacymi te zabudowe, oraz
zabudowg na terenach 1MNu i 2UP, takimi jak :

a) budynki biurowe i handlowe,
b) budynki jedno i wielorodzinne oraz zamieszkania zbiorowego - hotel i mieszkania pracownicze

c) garaze i place postojowe dla samochodéw osobowych,

d) drogi wewngtrzne,

e e



e) sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami i przytaczami,
f) urzadzenia melioracji wodnych,

g) obiekty malej architektury,

h) wiaty przystankowe komunikacji zbiorowej,

i) wolnostojgce urzadzenia reklamowe;

2) dopuszcza sig lokalizowanie lokali mieszkalnych wytacznie pod warunkiem zastosowania
rozwiazan technicznych zapewniajacych dotrzymanie standardéw $rodowiska wymaganych
dla zabudowy mieszkaniowej;

3) intensywno$¢ zabudowy do 50%;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10 %;

5) na dzialce budowlanej nalez urzadzi¢ wydzielone miejsca postojowe dla samochodoéw
osobowych uzytkownikéw budynkoéw zlokalizowanych na tej dziakce, w ilodei :

a) co najmniej jedno na kazdych 6 pracownikéw, zatrudnionych w budynkach i lokalach
ustugowych,

b) co najmniej jedno na kazde 50 m? powierzehni wewnetrznej lokalu lub budynku ushigowego
lecz nie mniej niz dwa na kazdy odrebny lokal,

¢) co najmniej jedno na kazde 50 m* powierzchni wewnetrznej budynkéw i lokali administracji
i biur,

d) co najmniej jedno na kazde mieszkanie i pokdj w hotelu,

6) dopuszcza sig urzadzenie wydzielonych migjsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 5,
w pasie drogowym przyleglym do obstugiwanej dziatki, za zgoda zarzadcy drogi;

7) wszelkie ucigzliwosci wywolane prowadzong na terenie dziatalnoscia lub sposobem jego
uzytkowania, nie mogg powodowaé na granicy terenu przekroczenie standardéw rodowiska
wymaganych prawem dla terenéw sasiednich, a w razie potrzeby nalezy zastosowaé odpowiednic
rozwigzania techniczne dla zapewnienia wymaganych standardéw, przy czym dla okreslenia
tych standardéw nalezy uwzgledni¢ przeznaczenie terendw sasiednich w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego i studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz faktyczny sposéb uzytkowania tych terenéw.

3. Ustala sig dodatkowe wymagania jakie powinny spetnia¢ nowe budynki na terenach, o ktérych
mowa w ust. | :

1) budynki wolnostojace o powierzchni zabudowy do 1500 m? i kubaturze do 3500 m®, przy czym
w obszarze szczegolnej ekspozycji o powierzchni zabudowy do 300 m? i kubaturze do 1000 m®,

2) wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu, attyki lub okapu od poziomu
przyleglego terenu powinna wynosié¢ od 3 do 10 m, przy czym w obszarze szczegolnej
ekspozycjiod 3 do 5 m;

3) dachy dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych polaci od 35% do 45° o symetrycznym uktadzie
polaci, z dopuszczeniem lukarn, okien dachowych i §wietlikdw;

4) pokrycie dachdw dachdwka ceramiczna w kolorze czerwonym ceglastym ;

5) dopuszczalna kolorystyka elewacji w pastelowych, stonowanych kolorach;
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6) wysokoéé kalenicy gléwnej bryty dachu do 12 m, przy czym w obszarze szczegolnej ekspozycji
do9m,

4, Budynki istniejace na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w dniu wejscia w Zycie planu,
w przypadku przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub remontu, powinny speliaé wymagania
okreslone w ust. 3, z zastrzezeniem ust. 5,

5. Dla budynkéw, o ktérych mowa w ust. 4, przy przebudowie i remoncie oraz rozbudowie lub
nadbudowie, o wielkosci nie przekraczajacej 30 % istniejacej kubatury, dopuszcza si¢ odstapienie
od wymagan okreslonych w ust. 3, za wyjatkiem pkt 3 - 6, o ile elementy budynku, ktérych dotycza
wymagania, wchodza w zakres robot.

Rozdziat 9
Przepisy koncowe

§ 17.
Traci moc uchwata Nr XL/268/97 Rady Miejskiej w Twardogorze z dnia 11 lipca 1997 roku
w sprawie: uchwalenia zmiany w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Twardogéra dotyczacej obszaru dz. nr 130/1 AM1 w Goszczu.
§ 18.
Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Twardogdra.

§ 19.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodziwa Dolnoslaskiego.
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Zalycznik nr 2

do uchwata Nr XVII/118/08
Rady Miejskiej w Twardogorze
z dnia 15 lutego 2008 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu zmiany planu

W trakcie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestizennego
terenu polozonego w obrebie Goszez w gminie Twardogéra do publicznego wgladu oraz
w okresie przewidzianym na skladanie uwag do projektu planu tj. od 29 listopada 2007 1.

do 8 stycznia 2008 r. nie wniesiono uwag do projektu zmiany planu miejscowego.




Zatacznik nr 3

do uchwata Nr XVI1/118/08
Rady Miejskiej w Twardogorze
E z dnia 15 lutego 2008 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

' Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 ze zm.)

Rl

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie Goszez w gminie Twardogéra, wykonano prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
planu, w ramach ktérej dokonano analizy w zakresie kosztéw realizacji infrastruktury
techniczne;.
Analiza ta wskazata brak wydatkéw bezposrednio zwigzanych z realizacja infrastruktury

technicznej bedacej zadaniami wlasnymi gminy, na obszarze objgtym planem

Inwestycje przewidziane w planie miejscowym z zakresu infrastruktury technicznej bedg

finansowane ze Srodkéw nie pochodzacych z budzetu gminy.

R




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO
W OBREBIE GOSZCZ W GMINIE TWARDOGORA

RYSUNEK PLANU W SKALI 1:1000

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XVI11/118/08 RADY MIEJSKIEJ W TWARDOGORZE

Z DNIA 15 LUTEGO 2008 r.
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Na zlecenie Gminy Twardogoéra projekt planu opracowata:

AUTORSKA PRACOWNIA PROJ[EKTOWA
ARCHITEKCI JACEK | MARLENA SWITON
56-400 Olesnica, ul. Poprzeczna 12, tel. (0-71) 398 33 72

GLOWNY PROJEKTANT - MGR INZ. ARCH. JACEK SWITON
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