UCHWALA NR V/29/2003
RADY MIEJSKIE] W TWARDOGORZE
Z DNIA 20 LUTEGO 2003 R.

w sprawic : uchwalenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialck
ar 59/4 1 62721 polozonych w obrgbie Sosnawka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym ( Dz.U. 2 2001 r. Nr 142 poz. 1591 - ze zmianami ), oraz art. 4 ust. 1 i art. 26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 -

- ze zmianami ) i w zwiazku z uchwalq Nr XLVII/415/2002 Rady Micjskicj w Twardogorze
7z dnia 27 czerwca 2002 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek nr 59/4 i 62/21 polozonych w obrgbie
Sosnowka Rada Miejska w Twardogdrze uchwala co nasigpuje

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek nr 59/4 1 62/21
polozonych w obrgbie Sosnowka.

2. Rysunck planu w skali 1: 1000 jest integralng cz¢seig uchwaly i stanowi zalgcznik
graficzny nr I,

3. Pian obejmuje teren dziatek wymienionych w ust. | . w granicach geodezyjnych.
Granice planu oznaczono na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaly.
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1. Przedmiotem ustalen planu sg :

’

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkejach lub réznych
zasadach zagospodarowania.

2) zasady obstugi w zakresic infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tcj
infrastruktury,

3) lokalne warunki, zasady i standardy kszialtowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,

4) zasady i warunki podzialu terenu na dzialki budowlane,

5) szezegdlne warunki zagospodarowania terendw, w tym zakaz zabudowy, wynikajaee
2 potrzeb ochrony Srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi,
prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych

1 lesnych.

6) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania teren.
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2. Rysunek planu obowigzuje w zakresic oznaczonym jako graliczne ustalenia ptanu,
a w szezepolnodet:

1} ustalenia liniowe i punktowe :
o/ granice obszary objglego plancm,
b/ linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie zagospodarowania,
¢/ nieprzekraczalne linie zabudowy,

2) ustalenic przeznaczenia terenu .
a/ MNe — tereny ckstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b/ KU — tereny pasa drogwego wraz z infrastruktury techniczng i ziclenia,
¢/ Z1 ~tereny zicleni izolacyjngj
d/ ZZ - tereny trwalej zieleni ochronngj wzdluz cicku wodnego.

3, Pozostale oznaczenia na rysunku planu. nie wymienione w ust, 2, nie stanowig ustalen planu.
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I. llekro¢ w uchwale jest mowa o :

1) ustaleniach planu — rozumie si¢ przez to przepisy prawa lokalnego ograniczajace
wykonywanie prawa wlasnosci dotyczacego zagospodarowania terenu i sposobu jego
uzytkowania, okreslone niniejsza uchwata,

2) przeznaczeniu lerenu — rozumie sig przez to planowang dominujacq funkcjg terenu
determinujaca warunki jego uzytkowania i zagospodarowania,

3) liniach rozgraniczajacych - rozumie sig przez to planowany przebieg granicy pomigdzy
roznym przeznaczeniem terenu lub réznym sposobem zagospodarowania ;
linie rozgraniczajace nie okreslaja granic podzialu geodezyjnego lub wlasnodci terenu,

4) przepisach odrgbnych - rozumie sig przez to ogdl przepiséw powszechnie
obowiazujacych, oraz przepisy lokalne i obowiazujace normy, odnoszace si¢ do danej

Sprawy,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to linig oznaczong na rysunku planu,
regulujacy usyluowanic planowanej zabudowy w ten spusob, ze zadna ze sScian
zewnelrznych budynku nie moze jej przekroczyc,

6) strefie ochronnej od linii energetycznej wysokiego napigcia 110 kV - rozumie si¢ przez to
pas terenu szerokosci ok. 50 m, biegnacy wspolosiowo z linig napowietrznga wysokiego
napiecia, wyznaczany na podstawie przepisow odrgbnych dotyczgcych ochrony przed
szkodliwym oddzialywaniem pol elektromagnetycznych,

7) wskazniku intensywnosci zabudowy — rozumie sig przez to stosunck sumy powierzchni
calkowitej wszystkich budynkow na dzialce budowlanej, do powierzchni terenu dziatki.

2. Delinicje innych pojeé uzytych w uchwale nalczy opiera¢ o wykladnig przepisow
odrebnych, w tym w szezegdlnodei dotyezaeych zagospodarowania przestizennego,
prawa budowlanego. ochrony srodowiska. gospodarki odpadami i prawa encrgetycznego.
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§ 4

Ustata si¢ nasigpujace zasady zagospodarowania terenu na obszarze objglym niniejszym
planem :

. W zakresic przeznaczenia terenu

1) Ustala si¢ przeznaczenic terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,MNe™
pod ekstensywng zabudowg micszkaniowa jednorodzinng wraz z ogrodami,

2) Dopuszcza sig na tych terenach budowg obickiow o innej funkcji (gospodarczej,
ustugowej, infrastruktury technicznej, itp. ) pod warunkirm, 7e nie wplyng ene ujemnie
na jako$¢ funkcji mieszkaniowej popizez wywolywanie ucigzliwosci przekraczajacych
dopuszczalne normy dla strefy mieszkaniowej, okreslone w przepisach prawa ochrony
$rodowiska.

3 Ustala sie przeznaczenic terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem (KU”
pod pas drogowy wraz 7 wrzadzeniami inlrastruktury technicznej i ziclenia towarzyszaca
komunikacji.

4y Ustala sig przeznaczenie terenu 0znaczoncgo na rysunku planu symbolem ,, ZI”
pod zagospodarowanie zielenig izolacyjna ze wzgledu na uwarunkowania zwiazane
z sgsiedztwem linii encrgetycznej wysokicgo napigeia 110 kV i biegngca rownolegle
do niej linig energetyczng niskiego napigcia.
Na terenie tym ustala si¢ zakaz budowy obiektow z pomieszczeniami na pobyt ludzi,
a inne obiekty i urzadzenia moga by¢ lokalizowane wylacznie w uzgodnieniu z zarzadea
sieci energetycznych bicgngcych w sasiedziwie.
Nasadzenia zieleni wysokiej w sqsicdztwie linii energetycznych rowniez wymagaja
uzgodnicnia z ich zarzadcea.

5) Ustala si¢ przeznaczenie lerenu 0Znaczonego na rysunku ptanu symbolem ,, ZZ "
pod zagospodarowanie trwalg zielenia ochronna, wzdluz istniejacego cicku wodnego;
50% terenu nalezy zagospodarowa¢ zielenia wysoka, dobor gatunkowy roslin
nalezy dostosowaé do lokalnych warunkéw siedliskowych.

Na terenie tym ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem budowli hydrotechnicznych.
Wzdluz brzegu cieku nalezy zapewni¢ pas dostgpu dla konserwacji cieku, szer. 4 m
liczac od krawedzi cieku.

2. W zakresie obslugi infrastrukturg techniczng :

1) Plan nie ustala korytarzy przebiegu infrastruklury technicznej, przy czym nalezy dazy¢
do sytuowania elementow inflrastruktury w przyleglych pasach drogowych.
Przy uslalaniu przebiegu sicci infrastruktury technicznej nie nalezy dopuscic
do obnizenia wartosci terendw przez kiore przebiegaé bedzie sie¢, pod wzgledem
mozliwosdci zagospodarowania i uzylkowania zgodnego z planem.

2) Zaopatrzenic w wodg z wodociggu komunalnego.

Ustala si¢ koniccznogéé¢ budowy urzadzen sluzgeych zaopatrzeniu w wodg do celow
bytowych i przeciwpozarowych.
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3) Dopuszeza sie zaopatrzenic w wodg 2 wlasnego ujgcia, kidre powinno odpowiadac
warunkom okreglonym w przepisach odigbnych.

4) Odprowadzenic scickdw bytowych do planowanc] grupowej oczyszezalni $cickéw.
Do czasu wybudowania komunalnej sieci kanalizacji, dopuszcza si¢ odprowadzenic
scickdw bytowych do indywidualnych urzadzen oczyszezania scickow lub szezelnych
zbiornikdw z okresowyn wywozem $ciekow do oczyszezalni komunalngj.

z zastrzezeniem pkt. 5,
Ustala si¢ koniccznodc budowy wrzadzen sluzacych do odprowadzania scickow.

5) Na terenic dziatek budowlanych dopuszeza si¢ budowe indywidualnych urzadzen
do oczyszczania sciekow bytowych, o ktdrych mowa w pkt. 4, wylacznie na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

6) Odprowadzenic wdd opadowych powierzehniowo na teren dzialki budowlanej,
pod warunkiem zachowania naturalnego kierunku splywu wod .

7} Zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng z istnigjgeej sieci energetycznej.
Ustala sig rozbudowe istiniejgeej sieci energetycznej dla zaopatrzenie w energig
elektryczng terenu planowanego pod zabudowe.

8) Zaopatrzenie w gaz ziemny z planowanej sieci gazowej.
Ustala si¢ mozliwos¢ budowy siect gazowej dla zaopatrzenia w gaz terenu planowanego

pod zabudowe.

9) Ustala si¢ mozliwosé rozbudowy istniejacej sieci teletechnicznej dla obslugi terenu
planowanego pod zabudowe.

10) Na terenie objetym planem moga wystapié niezaewidencjonowane urzgdzenia
melioracyjne - rurociagi drenarskie.
Ewentualne uszkodzenia tych rzadzen w trakcie prowadzenia robdt ziemnych wymagaja
naprawy, a usuwanie kolizji z planowang zabudowg wymaga uzgodnienia z wlasciwym
zarzadem melioraciji, ze wzgledu na zagrozenie zmiany istniejacych stosunkéw wodnych.

11) Ustala sig mozliwo$é¢ budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenie
objetym planem, dla obslugi terendw lezacych poza granicami obowigzywania planu
z zastrzezeniem pke. 1.

3. W zakresie lokalnych warunkéw i standarddw ksztaHowania zabudowy oraz
zagospodarowania tcrenu :

1) Ustala si¢ nastgpujace wymogi jakim powinna odpowiadaé planowana zabudowa :

a/ budynki wolnostojqce. o kubaturze do 1.500 m® - obiekty wymagajace wigkszej
kubatury nalezy podzieli¢ przestrzennie,

b/ wysokos$¢ maksymalnie do 2 kendygnacji z dopuszezalnym poddaszem uzytkowym,
kalenica dachu do 10 m nad poziom przyleglego terenu,

¢/ przekrycie dachami stromynii. dwu lub wielospadowym o jednakowym nachyleniu
polaci, w granicach 40 - 50 stopni.
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d/ pokryeic dachow dachdwkg ceramiczig lub inne imitujaee pokrycie dachowky
w zakresic struktury powierzehni i barwy,

¢/ zabudowa winna nawigzywaé do lokalnych wzorcow zabudowy historycznej,
w zakresic skali. bryly i charaklerystycznych clementdw architektonicznych.

2} Istnicjaeca zabudowa winna by¢ pwzy okazji remontow i modernizacji dostosowana
do wymogdw okreslonych w pkt. L,

3) Wymagania okreslone w pkt. 1§ 2 dotyezg zardwno budynkéw o funkeji podstawowey,
jak i budynkdw o funkcjach towarzyszacych ( np. budynki gospodarcze, garaze itp. ).

4) Wskaznik intensywnoscei zabudowy nie powinien przekraczaé_ 0,3.

5) Co najmnicj 70 % terenu dzialki budowlanej powinno by¢ zagospodarowane zieleniq .
0) Na 1‘)’5L111kl.| planu okreslono przebicg nieprzekraczalnych linii zabudowy.

7) Obsluga komunikacyjna terenu planowanego pod zabudowg z przylcgi;ej drogi gminnej.

Warunki dostepnosci drogi i obslugi komunikacyjnej terenu okredla zarzadea przyleglej
drogi na podstawie przepiséw odrebnych.

4. W zakresie zasad podziatu terenu na dziatki budowlane

1) Podzial na dzialki budowlane winien przebiega¢ odpowiednio wzgledem ukladu
komunikacji i istniejacego zainwestowania, tak aby zapewnic wlasciwe warunki
dla uzbrojenia terenu i lokalizacji zabudowy.

2) Ustala sie standardy dzialek budowlanych wydzielanych na planowanym terenie zabudowy
mieszkaniowej:

a/ minimalna wielkosé dzialki 1000 m
b/ minimalna szerokosé dziatki 20 m.

5. W zakresie szczegoinych warunkow zagospodarowania terendw wynikajacych z potrzeb
ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia fudzi, prawidiowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i lesnych :

1) Na terenie objetym ninigjszym planem wyklucza sig lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow prawa ochrony srodowiska
i ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

2) Wszelkie ucigzliwosci zwiazane ze sposobem uzylkowania i zagospodarowania terenu
nie moga przekraczaé dopuszezalnych norm, okreslonych w przepisach odrgbnych,
zaleznie od sposobu uzytkowania i przeznaczenia terendw w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

3) Gospudarka $ciekowa i odpadami na terenic objgtym ninigjszym planem,
powinna w sposob szczegolny uwzgledniaé ochrong wod powierzehniowych
i podziemnych przed zanieczyszezeniem, z uwzglgdnieniem ust. 2 pkt. 4-6.
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Na terenie objetym planem dopuszeza sig jedynic gromadzenie odpaddow komunalnych,
powthych na tym obszarze w wyniku uzytkowania terenu zgodnie 7 ustaleniami planu

i przepisami odrebnymi. Odpady powinny byé gromadzone tymcezasowo. w szezelnych
pojemnikach i regularnic wywozone na skladowisko odpaddw, zgodnie 7 gminnym
planem gospodarki odpadanmi.

Dopuszeza si¢ aby ¢7¢dd w/iwv odpadaw. ulegajacych biodepradacii i pozostalogei roslinne,
poddac procesowi reeyklingu organicznego poprzez kompostowanic, w ilosci
pokrywajacej wylacznie polrzeby wiasne.

4) Tereny gruntdw rolnych dla kidrych plan zmienia przeznaczenie powinny byé do czasu
faktycznej zmiany sposobu uzytkowania, dalej uzytkowane roliiczo.
tub zagospodarowane ziclenig w sposdb zabezpicezajacy przed erozjg cleby,
z uwzglednicniem przepisow (‘n(.ll(,bn)Ch w tym szczegolnie o oduomc gruntow 101nych
i lesnych i o0 ochronic powierzchni ziemi.

5) W sgsiedztwic terenu objgtego planem zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne.

Wszelka dzialalnosé inwestycyjna lub inna, wym'\g'gch prowadzenia prac ziemnych
na obszarze obj¢tym ptanem, wymaga opinii odpowiednich stuzb ochrony zabytkow,

poniewaz w czasie robot ziemnych moze dojs$é do adkrycia obiektéw nieruchomych
lub ruchomych zabytkow archeologicznych.
W zwigzku z powyzszym prace ziemne muszg by¢ bezwzglednice prowadzone pod
nadzorem archeologiczno-konserwatorskim.
Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obickty
nicruchome i nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej w mysl przepisow
odrebnych.
W przypadku wystapienia zabytkdw i obiektow archeologicznych nalezy podjaé
ratownicze badania wykopaliskowe stosownie do przepiséw odrgbnych.

6. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw :
Dopuszcza sie uzytkowanie dotychczasowe, do czasu zmiany sposobu uzytkowania
terendw zgodnie z ustaleniami planu, z zastrzezeniem niedopuszezenia zwigkszenia
ucigzliwosci dla otoczenia. w zwiazku z obechym sposobem uzylkowania, o ile jest to
niezgodne z ustaleniami niniejszego planu .

Ustala sie stawke procentowq sluzacg naliczeniu oplaty o ktorej mowa w art. 36. ust. 3 ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym. w wysokosei 30 %, do zastosowania w razie zbycia przez
wiaseiciela terenu objglego niniejszym planem.

§ 6.

‘I'raci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzenn2go gminy 1wardogdra zatwierd eoiiy
uchwalg Gminnej Rady Narodowe] Ny XX1/5%/83 z dnia 17 lutego 1983 r. 1 uchwala Rady
Miasta it Gminy Twardogdra Nr VIII/31/90 z dnia 28 grudnia 1990 r., ogloszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wroctawskicgo Nr 1 poz. 1 zdnia 12 stycznia 1991 r., w czgsel
dotyczacej obszaru w granicach objgtych niniejszym pianem.
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§ 7.
1
H

Wykenanie uchwaly powicrza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Twardogora,

§ 8.

Uchwala wehodzi w zycic po uplywic 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslgskicgo.
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